Rozdziat V — Dane o dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

RozpzIAL V — DANE O DZIALALNOSCI EMITENTA | GRUPY
KAPITALOWEJ

1 Podstawowe ustugi i towary Emitenta i Grupy Kapitatowej
1.1 Podstawowe ustugi i towary Tell S.A.

1.1.1 Sprzedaz aktywacji PTK Centertel
Na rynku funkcjonujg dwa podstawowe typy aktywaciji: post-paid i pre-paid.

Aktywacja typu post-paid (ustuga optacana ,z dotu”) charakteryzuje sie obowigzkiem podpisania przez
klienta umowy terminowej z operatorem (na okres od 1 roku do 3 lat lub na czas nieokreslony)
i koniecznoscig ptacenia miesiecznego abonamentu.

Aktywacja typu pre-paid (ustuga optacana ,z gory”) nie wymaga od klienta podpisania umowy
z operatorem i ptacenia miesiecznego abonamentu. Czas antenowy kupuje sie w drodze nabywania
kart dofadowujacych.

Emitent uzyskuje prowizje z tytutu sprzedazy aktywaciji post-paid (za przytaczenie nowego abonenta
do sieci komodrkowej Operatora) oraz ztytutu odnowienia umow przez klientéw w systemie
abonamentowym. Emitent uzyskuje takze prowizje z tytutu sprzedazy aktywaciji pre-paid.

1.1.2 Sprzedaz telefonow komorkowych

Emitent zajmuje sie sprzedaza telefondw, ktdre sg oferowane tacznie ze sprzedawang aktywacja oraz
telefondw bez kart SIM, w tym przypadku posiadajg one blokade SIM-lock (mozliwe jest korzystanie
z nich wytacznie z kartg SIM Idei). Telefony nabywane sg wytacznie od Operatora.

1.1.3 Sprzedaz kart dotadowujacych pre-paid

Karty dotadowujace (potoczne "zdrapki" lub dotadowania elektroniczne) pozwalajg na zasilenie konta
uzytkownika o konkretng kwote pieniedzy. Poszczegdlne nominaty przediuzajg waznos¢ konta
o okres$lony czas zaréwno na potaczenia wychodzace, jak i przychodzace.

Z tytutu sprzedazy kart dotadowujacych pre-paid Emitent generuje marze handlowa.

Emitent zajmuje sie sprzedaza kart dotadowujacych pre-paid wytacznie sieci IDEA.

1.1.4 Sprzedaz akcesoriow do telefondw komorkowych

Emitent zajmuje sie sprzedazag akcesoriow do telefondw komodrkowych, ktére nie sg pozyskiwane
od Operatora, lecz od zewnetrznych, wyspecjalizowanych w tej dziatalnosci firm.

Warto$¢ sprzedazy poszczegdlnych grup ustug itowaréw Emitenta oraz ich struktura w latach
2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

Wyszczegdlnienie PrZVChOdiyt:‘?":'Pg‘T"eg;:YZ?)mdUktow Struktura sprzedazy (%)
Loot | Taow | 2004 | 2003 | 2002 | % | 1M | 2004 | 2003 | 2002
Prowizje 8836 6606 28578 19408 17308 546% 551% 44,7% 37,7% 265%
Telefony, zestawy pre-paid | 2162 2685 20742 16472 37188 13.4% 224% 324% 32,0% 56.9%
Karty dotadowujace pre-paid 3659 1897 10614 10641 8473 226% 158% 16,6% 20,7% 13,0%
Pozostale przychody 1515 804 4043 4910 2365 94% 67% 63% 95% 3,6%
Razem| 16173 11991 63977 51431 65334 100,09% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Zrédto: Emitent
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W 2002 r. najwiekszy udziat w przychodach ze sprzedazy ustug i towaréw Emitenta miaty przychody
ze sprzedazy telefonow i zestawdéw pre-paid. W latach 2003-2004 oraz w pierwszym kwartale 2005 r.
dominujacy udziat w sprzedazy Emitenta miaty prowizje uzyskiwane z tytutu sprzedazy aktywacji.

Sprzedaz ilosciowa poszczegdlnych grup ustug itowarow Emitenta oraz ich struktura w latach
2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

llosciowa sprzedaz ustug (liczba aktywaciji) Struktura (%)
Wyszczegodlnienie
1kw. | 1kw. 1kw. | 1kw.
2005 2004 2004 2003 2002 2005 2004 2004 2003 2002

Aktywacje post-paid| 58 890, 35 057| 163 306 94 755 82 957 61,9% 74,3%| 58,3%| 49,0% 42,8%
Aktywacje pre-paid | 36 277| 12 136| 116 628 98 449 111 033 38,1%| 25,7%| 41,7%| 51,0% 57,2%

Razem 95167 47 193 279 934 193 204 193 990, 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrodto: Emitent
Emitent nie prowadzi ewidenciji ilosciowej sprzedazy pozostatych ustug i towardw.

W latach 2002-2003 dominujacy udziat w sprzedazy ilosciowej aktywacji Emitenta miaty aktywacje
pre-paid (Srednio 54,1%). W 20083 r. liczba sprzedanych aktywacji pre-paid zmniejszyta sie o 11,3%
w stosunku do 2002 r., co zwigzane byto z przeniesieniem czesci dziatalnosci do spétki Connex
Sp. zo0.0. W 2004 r. oraz w pierwszym kwartale 2005 r. dominujacy udziat w sprzedazy ilosciowe;j
aktywacji Emitenta miaty aktywacje post-paid.

1.2 Podstawowe ustugi i towary Connex Sp. z o.0.

1.2.1 Sprzedaz zestawow pre-paid wszystkich operatorow

Spoétka uzyskuje przychody ztytutu sprzedazy zestawdw pre-paid oferowanych przez wszystkich
operatorow obecnych na polskim rynku (zestawéw z telefonem oraz zestawow startowych, tj. tylko
numer, bez terminala).

1.2.2 Sprzedaz kart dotadowujacych pre-paid

Karty dotadowujgce (potoczne ,zdrapki” lub dotadowania elektroniczne) pozwalajg na zasilenie konta
uzytkownika o konkretng kwote pieniedzy. Poszczegdlne nominaty przedtuzajg waznos¢ konta
o okreslony czas zaréwno na potaczenia wychodzace, jak i przychodzace.

Z tytutu sprzedazy kart dotadowujacych pre-paid spétka generuje marze handlowa.

Spétka zajmuje sie sprzedazg kart dotadowujacych pre-paid oferowanych przez wszystkich
operatoréow obecnych na polskim rynku.

1.2.3 Sprzedaz telefonow komorkowych

Spotka zajmuje sie sprzedazg telefondw komérkowych oferowanych w zestawach pre-paid oraz
telefonéw komdrkowych bez kart SIM (nie posiadajg one blokady SIM-lock - mozna z nich korzystaé
z kartg SIM kazdego operatora). Telefony nabywane sg od producentéw.
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Warto$¢ sprzedazy poszczegdlnych grup ustug itowardow Connex Sp. zo.0. oraz ich struktura
w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

Przychod_y ze sp’rzedaiy produktow Struktura sprzedazy (%)
Wyszczegodlnienie | towarow (tys. 20
oo | Soow: | 2004 | 2003 | 2002* | Lo | LW | 2004 | 2003 | 2002+

Prowizje 56 180 385 275 - 0,5%| 2,7%| 1,1%| 2,3% -
Zestawy pre-paid 1760 2229 6841 4796 - 16,0%| 33,0%| 19,5%| 39,9%| -
Karty dotadowujgce pre-paid 8 897 4 352 27 803 6 939 - 81,0%| 64,4%| 79,4%| 57,8% -

Pozostate przychody 273 0 0 0 - 2,5%| 0,0%| 0,0% 0,0%
Razem| 10986/ 6760 35029 12009 - 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% -

Zrodto: Emitent
*W 2002 r. Connex Sp. z 0.0. nie prowadzita zadnej istotnej dziatalnosci handlowej ani produkcyjne;j.

W latach 2003-2004 oraz w pierwszym kwartale 2005 r. dominujacy udziat w przychodach ze
sprzedazy ustug i towaréw Spotki miaty przychody z tytutu sprzedazy kart dotadowujacych pre-paid.

Sprzedaz ilosciowa poszczegdlnych grup ustug itowaréw Connex Sp. zo.0. oraz ich struktura
w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

llosciowa sprzedaz ustug (liczba "
) aktywacii) Struktura (%)
Wyszczegolnienie
1kw. | 1kw. « | 1hkw. | 1kw. "
2005 | 2004 2004 | 2003 | 2002 2005 | 2004 2004 | 2003 | 2002
IAktywacje pre-paid 47 564| 28 433/ 155 767| 38982 - 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%| -
Razem| 47 564, 28 433| 155767 38 982 - 100,0% 100,0%| 100,0% 100,0% -

Zrodto: Emitent
*W 2002 r. Connex Sp. z 0.0. nie prowadzita zadnej istotnej dziatalnosci handlowej ani produkcyjne;j.
Spétka nie prowadzi ewidenc;ji ilosciowej sprzedazy pozostatych towaréw.

Spotka zajmuje sie wytgcznie sprzedazg aktywacji pre-paid. W 2004 r. liczba sprzedanych aktywaciji
zwiekszyta sie 0299,6%. Tak znaczny wzrost sprzedazy wynika m.in. z faktu, ze w 2003 r. spdtka
prowadzita dziatalnos¢ tylko przez 7 miesiecy (od czerwca).

1.3 Podstawowe ustugi i towary Grupy Kapitatowej

Warto$¢ sprzedazy poszczegdlnych grup ustug itowaréow Grupy Kapitatowej oraz ich struktura
w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

Wyszczegélnienie PrZVChOdiyt:‘?":'Pg‘T"e((:!a/:-yzr;)mduktow Struktura sprzedazy (%)
o8 | haow | 2004 | 2003 | 2002¢ | e | 1M | 2004 | 2003 | 2002*
Prowizje 8892 6786 28963 19683 17308 32,8% 36,3% 29,3% 313% 265%
Telefony, zestawy pre-paid | 3922 4913 27583 21267 37188 145% 263% 27,9% 33,8% 56,.9%
Karty dotadowujace pre-paid 12503 6180 38131 16983 8473 46,1% 331% 38,6% 27,0% 13,0%
Pozostafe przychody 1788 804 4043 49100 2365 6,6% 43% 41% 7.8% 3,6%
Razem| 27106 18683 98720 62843 65334 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédto: Emitent

* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

W 2003 roku dominujacy udziat w przychodach ze sprzedazy ustug i towaréw Grupy Kapitatowej miaty
przychody ze sprzedazy telefonow i zestawdw pre-paid. W 2004 r. oraz w pierwszym kwartale 2005 r.
najwiekszy udziat w sprzedazy Emitenta miaty przychody z tytutu sprzedazy kart dotadowujgcych pre-
paid.
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Sprzedaz iloSciowa poszczegdlnych grup ustug itowaréow Grupy Kapitatowej oraz ich struktura
w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

llosciowa sprzedaz ustug (liczba aktywaciji) Struktura (%)
Wyszczegdlnienie

Tkw. | 1kw. EETRET
2005 | 2004 | 2004 | 2003 | 2002" | 5505 | 5004

Aktywacje post-paid| 58 890| 35 057| 163 306| 94 755 82 957 41,3%| 46,4%| 37,5%| 40,8% 42,8%
Aktywacje pre-paid | 83 841| 40 569 272 395/ 137 431| 111 033| 58,7%| 53,6%| 62,5%| 59,2% 57,2%

Razem| 142 731| 75 626| 435 701| 232 186/ 193 990, 100,0%| 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrodto: Emitent

* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodza ze sprawozdania
jednostkowego.

Grupa Kapitatowa nie prowadzi ewidencji ilosciowej sprzedazy pozostatych ustug i towaréw.

2004 | 2003 | 2002*

W catym analizowanym okresie dominujgcy udziat w sprzedazy ilosciowej aktywacji Grupy Kapitatowej
miaty aktywacje pre-paid (w latach 2003-2004 stanowity one $rednio 60,9% sprzedanych aktywac;ji).

2 Otoczenie, w jakim prowadzi dziatalnosé¢ Emitent i Grupa Kapitatowa

2.1 Otoczenie makroekonomiczne

Lata 1998-2001 byly okresem systematycznego zmniejszania sie tempa wzrostu gospodarczego w Polsce.
Rok 2002 przynidst przetamanie tej negatywnej tendencji. W 2003 r. nastgpifo wyrazne ozywienie
gospodarcze - wzrost PKB wynidést 3,8%. Dane makroekonomiczne ostatniego kwartatu 2004 r. oraz
pierwsze miesigce br. wskazujg na ostabienie tempa wzrostu produktu krajowego brutto. Wedtug danych
GUS, tempo wzrostu PKB w IV kwartale ub. r. wyniosto 3,9% r/r, co w konsekwencji przefozyto sie
na nizszy poziom wzrostu PKB w catym 2004 r. (5,3% wobec wczesniej planowanego 5,4%).

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Ekonomisty BZ WBK S.A. wzrost PKB w 2005 r. wyniesie ok. 4,4%.
Przewiduje on jednak, iz zaobserwowane spowolnienie wzrostu gospodarczego ma charakter
przejsciowy i dzieki ozywieniu w inwestycjach mozliwe bedzie uzyskanie wyzszego tempa wzrostu
gospodarczego (ok. 5%) w nastepnych latach.

W biezgcym roku gtdwng sitg napedowg wzrostu PKB powinny by¢ inwestycje (wg Gtéwnego
Ekonomisty BZ WBK S.A. ich wzrost wyniesie okoto 11% wobec 5,1% w 2004 r.). Odnotowane
spowolnienie wzrostu prywatnej konsumpcji nie powinno byé zjawiskiem trwatym, na co wskazuje
szybki wzrost optymizmu konsumentdw oraz poprawa koniunktury w handlu detalicznym.

Poczawszy od 2001 r. nastepowato ograniczanie tempa wzrostu inflacji: Srednioroczny wskaznik
zmniejszyt sie z poziomu 5,5% w 2001 r. do poziomu 3,5% w 2004 r. Zgodnie z prognozami Gtéwnego
Ekonomisty BZ WBK S.A., $rednioroczny wskaznik inflacji w2005 r. szacowany jest na
poziomie 2,2%.

2.2 Otoczenie prawne

Emitent jest Autoryzowanym Przedstawicielem Ogodlnopolskim PTK Centertel, ktéry jest operatorem
telefonii komdrkowej dziatajgcym na krajowym rynku. Charakter dziatalnosci Emitenta powoduije,
ze w sposob posredni podlega on przepisom prawnym regulujacym krajowy sektor telekomunikacyjny.

Podstawowym aktem prawnym regulujgcym sektor telekomunikacyjny w Polsce jest ustawa Prawo
Telekomunikacyjne, ktére weszta w zycie z dniem 3 wrzesnia 2004 r., wydane na jej podstawie
rozporzgdzenia wykonawcze oraz w ograniczonym zakresie rozporzadzenia wykonawcze wydane
na podstawie uprzednio obowigzujacej ustawy Prawo Telekomunikacyjne z dnia 21 lipca 2000 r. (Dz.
U. 2000 Nr 73 poz. 852). Ponadio nadziatalnos¢ podmiotdw dziatajgcych w sektorze
telekomunikacyjnym zasadniczy wptyw wywierajg regulacje zawarte w Ustawie o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw.

Prawo Telekomunikacyjne z 2000 r. wprowadzito szerokg liberalizacje rynku telekomunikacyjnego
w Polsce, ograniczajgc obszary dziatalnosci, ktére wymagajg odpowiednich zezwoleh wtadz oraz
umozliwiajac uzyskanie prawa do Swiadczenia okreslonych ustug telekomunikacyjnych jedynie
na podstawie poinformowania odpowiednich wtadz.
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Zmiany z2004 r. zmierzajg zardwno w kierunku dalszej liberalizacji polskich przepiséw
telekomunikacyjnych, jak réwniez dostosowania polskiego rynku telekomunikacyjnego do standardéw
Unii Europejskiej, poprzez wprowadzenie do polskiego prawa regulacji przewidzianych w Dyrektywach
Unii Europejskiej z 2002 r. W szczegdlnosci, Prawo Telekomunikacyjne wprowadza $cistq kontrole
regulatora rynku nad kalkulacjg kosztéw oraz cennikami ustug telekomunikacyjnych, szeroki zakres
obowigzkéw dotyczacych udostepniania sieci telekomunikacyjnych oraz podstawy dla dziatalnosci
wirtualnych operatoréw telekomunikacyjnych.

Prawo Telekomunikacyjne naktada okreslone obowigzki prawne na operatoréw telekomunikacyjnych
posiadajacych znaczaca pozycje na rynku. Operator posiadajacy taka pozycje nie moze m.in.
odmoéwic potaczenia swojej sieci telekomunikacyjnej z siecig telekomunikacyjng innego operatora.
Ponadto Prezes Urzedu Regulacji Telekomunikacji i Poczty (URTiP) ma prawo zgtosi¢ sprzeciw
wobec projektu cennika lub jego zmian proponowanych przez znaczacych operatoréw. Znaczaca
pozycja rynkowa ma by¢ okreslana dla 18 wyodrebnionych rynkéw (segmentow) telekomunikacyjnych.

2.3 Otoczenie mikroekonomiczne

Rynek telefonii komdrkowej, zaréwno na $wiecie, jak i w Polsce rozwija sie bardzo dynamicznie.

Polski rynek ustug telekomunikacyjnych jest najwiekszy w Europie Srodkowej pod wzgledem liczby
abonentoéw, lecz w poréwnaniu z innymi krajami, charakteryzuje sie niskg penetracjg (wskaznik liczony
jako stosunek liczby abonentéw do liczby ludnosci kraju).

Wskaznik penetracji rynku telefonii komdrkowej w wybranych krajach w 2003 r.
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Zrédto: TP S.A.

Wedtug danych Urzedu Regulacji Telekomunikacji i Poczty (URTIiP), zamieszczonych w ,Raporcie
o stanie rynku telekomunikacyjnego — rok 2004”, wskaznik penetracji w Polsce na koniec 2004 r.
wyniost 60,4%. Oznacza to, ze krajowy rynek telekomunikacyjny charakteryzuje sie duzym
potencjatem wzrostu i w najblizszych latach nalezy spodziewa¢ sie dalszego szybkiego przyrostu
liczby uzytkownikow telefonéw komérkowych.

Na wysokg dynamike rozwoju rynku telefonii komdrkowej wptywajg i beda wptywac m.in. nastepujace
czynniki:

= Uzytkowa wygoda tej formy komunikacji,
= QOgodlnoswiatowa moda na posiadanie telefonu komérkowego,

= Stale poszerzajgca sie paleta ustug dodatkowych: dostep do SMS-owych serwiséw
informacyjnych, dostep do Internetu, rozwijane ustugi multimedialne itp.,

= Postepujacy spadek cen ustug otwierajacy ten rynek dla klientdéw o nizszych dochodach,

= Intensywny marketing operatoréw - korzystne promocje i ciggta reklama w mediach,
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= Telekomunikacyjne zacofanie kraju - wskaznik penetracji rynku dla telefonii przewodowej wynidst
w pierwszym pétroczu 2004 r. 33%, tj. ok. 33 linie na 100 mieszkancéw (wedtug IntelliNews
Internet Securities, Inc., raport z listopada 2004 r.),

= Dostepnos¢ ustug bezabonamentowych (pre-paid), umozliwiajacy korzystanie z ustug telefonii
komorkowej osobom o niskich dochodach,

= Rozwinieta sie¢ punktdw sprzedazy ustug telefonii komérkowe;.

Wedtug danych Urzedu Regulacji Telekomunikacji i Poczty (URTIiP), zamieszczonych w ,Raporcie
o stanie rynku telekomunikacyjnego — rok 2004”, w 2004 r. liczba abonentow telefonii komorkowej
w Polsce zwiekszyta sie do 23,1 min uzytkownikéw. Widoczne zwiekszenie dynamiki wzrostu rynku
jest gtownie efektem wprowadzenia przez operatoréw tanszych ustug pre-paid (nie wymagajacych
posiadania abonamentu). Wedlug danych PTK Centertel, klienci korzystajacy z ustug pre-paid
stanowili na koniec 2004 r. 59% ogétu uzytkownikow telefonéw komadrkowych. Wsréd nowych klientow
pozyskanych przez sieci w ub. r., 70% stanowili uzytkownicy korzystajacy z ustug pre-paid.

Zgodnie z prognozami wykonanymi dla URTIP przez firme analityczng PMR zawartymi w raporcie The
telecommunications market in Poland 2004, w najblizszych latach liczba uzytkownikow telefonii
komérkowej bedzie rosta, ale dynamika tego wzrostu bedzie malejgca. Podobnie bedzie wyglgdata
sytuacja w zakresie ksztattowania sie wskaznika penetracji rynku — wartos¢ tego wskaznika bedzie sie
zwiekszata, ale z malejaca dynamika.

Liczba abonentdw ipenetracja telefonii komorkowej w Polsce w latach 1997-2004 oraz prognoza
na lata 2005-2007
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Regulacji Telekomunikacji iPoczty oraz PMR The
telecommunications market in Poland 2004 (dane z Raportu o stanie rynku telekomunikacyjnego — rok 2004)

Istotg dziatalnosci operatoréw dziatajgcych na krajowym rynku telefonii komorkowej jest sprzedaz
ustug telekomunikacyjnych, polegajacych na bezprzewodowej transmisji gtosu idanych,
za posrednictwem posiadanej przez operatora infrastruktury. Przychody operatorow stanowig
wnoszone przez klientéw optaty abonamentowe, optaty za przeprowadzone rozmowy telefoniczne,
przestane sms-y, mms-y, pliki z danymi itp.
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Udziaty operatorow w tacznej liczbie abonentdw telefonii komdrkowej w Polsce w latach 2001-2004
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Zrédto: TP S.A., PTK Centertel
Wybrane wyniki finansowe operatorow w latach 2002-2004
PTK Centertel (Idea)* Polkomtel (Plus) PTC (Era)
Lata Sprzedaz Zysk netto Sprzedaz Zysk netto Sprzedaz Zysk netto
(min zt) (min zt) (min z}) (min zt) (min zt) (min z})

2002 3455,0 31,7 4709,8 515,4 4 930,6 346,4
2003 4532,2 -11,3 5176,2 756,6 5601,3 653,9
2004 5 635,5 652,9 5743,9 923,6 6 400,0 1 000,0

Zrédto: IntelliNews Internet Securities, Inc., raport z listopada 2004 r. i kwietnia 2005 r.

* Dane za 2003 r. i 2004 r. z raportu rocznego TP S.A.

Rynek telefonii komodrkowej charakteryzuje sie duzg konkurencyjnoscig. Przejawia sie ona wysokg
aktywnoscia dziatan operatorow, majaca na celu pozyskanie nowych klientéw, co zwigzane jest ze
znaczaca redukcjg cen oferowanych ustug. Szczegdinie silna konkurencja widoczna jest w segmencie
pre-paid. W najblizszym czasie konkurencyjnos¢ rynku moze sie jeszcze zwiekszy¢, co moze miec
miejsce na skutek ponizszych zdarzen:

=  Wprowadzenie ustawy Prawo Telekomunikacyjne z dnia 16 lipca 2004 r.

Wprowadzenie ustawy Prawo Telekomunikacyjne w 2004 r. miato na celu dostosowanie prawa
polskiego do tzw. pakietu Dyrektyw Unii Europejskiej z 2002 r. oraz zmierzanie w kierunku dalszej
liberalizacji rynku. Powyzsze dziatania majg nacelu zmniejszenie barier wejscia na rynek
telekomunikacyjny, co moze doprowadzi¢ do zwiekszenia liczby podmiotdéw na nim dziatajacych
i wzrostu konkurencji.

= Pojawienie sie narynku czwartego operatora telefonii komdrkowej, co moze skutkowac
zwiekszeniem konkurencji na rynku oraz dalszg redukcijg cen.

W dniu 12 kwietnia 2005 r. uptyngt termin skfadania ofert w obu przetargach na rezerwacje
czestotliwosci w pasmie UMTS iGSM 1800 MHz. Urzad Regulacji Telekomunikacji i Poczty
poinformowat, ze oferty ztozyty ponizsze podmioty:

= W przetargu na rezerwacje czestotliwosci w systemie telefonii ruchomej GSM 1800 MHz:

=  Polkomtel S.A. z siedzibg w Warszawie,
= Netia Mobile Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
= Polska Telefonia Komdrkowa Centertel Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
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= W przetargu na rezerwacje czestotliwosci w systemie telefonii ruchomej UMTS:

Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Polkomtel S.A. z siedzibg w Warszawie,

Netia Mobile Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Qiana Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Polska Telefonia Komérkowa Centertel Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W wyniku przeprowadzonych postepowan przetargowych narezerwacje czestotliwosci dla sieci
komorkowych, zwyciezcg przetargu na pasmo UMTS zostata Netia Mobile, natomiast przetarg
na czestotliwosé GSM 1800 MHz pozostat nierozstrzygniety.

Po ogtoszeniu wynikow obu przetargow do Prezesa Urzedu Regulacji Telekomunikacji i Poczty
wptynat 9 maja br. wniosek spétki Netia Mobile o rezerwacje 99 dupleksowych kanatow radiowych
w zakresach 1710-1730 MHz i 1805-1825 MHz. Spodtka wnioskuje o rezerwacje tych czestotliwosci
na obszarze catego kraju na okres 25 lat, z przeznaczeniem na budowe ruchomej publicznej sieci
telefonicznej o strukturze komérkowej zgodnie ze standardem GSM 1800 MHz.

We wniosku Netia Mobile podaje, ze czestotliwosci te sg dostepne w efekcie nierozstrzygniecia przez
Prezesa URTIP przetargu na rezerwacje tych samych 99 kanatéw z zakresu GSM 1800 MHz. Ponadto
utrzymuje, ze rezerwacja czestotliwosci na rzecz tej spdtki wptynie na rozwdj konkurencji na rynku
ustug telefonii ruchome;.

Netia Mobile podaje we wniosku, ze uzyskanie uprawnienia do korzystania z czestotliwosci obu
zakresow: UMTS i GSM, pozwoli rozwing¢ oferte ustug dla obu standardéw telefonii komérkowej
i wowczas faktycznie konkurowac z dotychczasowymi operatorami sieci komérkowych w Polsce.

W zwigzku ze ztozeniem pierwszego wniosku o dokonanie rezerwacji, Prezes URTIP informuje
zainteresowane podmioty o mozliwosci ubiegania sie o rezerwacje 99 dupleksowych kanatow
radiowych w zakresach 1710-1730 MHz i1805-1825 MHz, 2z przeznaczeniem na budowe
i eksploatacje ruchomej publicznej sieci telefonicznej o strukturze komodrkowej, zgodnie ze
standardem GSM 1800 MHz.

W przypadku braku dostatecznych zasobéw w zakresie GSM 1800 MHz dla wszystkich wnioskujgcych
podmiotéw, Prezes URTIP przystapi do przygotowania drugiego przetargu na rezerwacje tych
czestotliwosci. Termin przeprowadzenia przetargu nie moze by¢ diuzszy niz 8 miesiecy od dnia
ztozenia pierwszego wniosku o dokonanie rezerwaciji.

W sytuacji braku kolejnych wnioskoéw Prezes URTIP wyda decyzje o rezerwacji 99 kanatéw z zakresu
GSM 1800 MHz dla spétki Netia Mobile, bez koniecznosci przeprowadzenia postepowania
przetargowego.

W dniu 16 maja 2005 r. przedstawiciel spodtki Netia Mobile ztozyt w Urzedzie Regulacii
Telekomunikacji i Poczty wniosek o dokonanie rezerwacji czgstotliwosci UMTS, zgodnie z wynikami
przetargu rozstrzygnietego przez Prezesa URTIiP w dniu 9 maja br.

Netia Mobile Sp. z 0.0. wnosi o dokonanie rezerwacji do dnia 31 grudnia 2022 r. na obszarze catego
kraju, w stuzbie radiokomunikacyjnej ruchomej lgdowej, w standardzie telefonii komérkowej UMTS
nastepujacych blokéw czestotliwosci:

= bloku o tgcznej szerokosci 2 x 14,8 MHz, sktadajacego sie z trzech dupleksowych kanatow
radiowych, obejmujgcego zakres czestotliwosci 1964,9 — 1979,7 MHz oraz stowarzyszony
z nim zakres 2154,9 — 2169,7 MHz, przeznaczony do pracy w trybie FDD (Frequency Division
Duplex - dupleks z podziatem czestotliwosciowym),

= bloku o szerokosci 5 MHz, stanowigcego jeden kanat radiowy, obejmujgcego zakres
czestotliwosci 1900,1 — 1905,1 MHz, przeznaczonego do pracy w trybie TDD (Time Division
Duplex - dupleks z podziatem czasowym).

= Pojawienie sie narynku tzw. komorkowych operatoréw wirtualnych (Mobile Virtual Network
Operator - MVNO).

Pojawienie sie narynku tzw. komorkowych operatorow wirtualnych moze skutkowa¢ dodatkowym
zwiekszeniem poziomu konkurencji na rynku. Jednoczesnie dziatalnos¢ prowadzona przez MVNO
bedzie generowata dodatkowe przychody dla tych operatoréw, ktérzy zaoferujg im dostep do swoich
sieci.
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Na rozwdj rynku telefonii komorkowej bedzie miato takze wptyw pojawianie sie nowych technologii:
= EDGE (Enhanced Data for Global Evolution)

EDGE totechnologia, ktéra rozszerza mozliwosci wspoétczesnych systeméw GSM, w celu
umozliwienia obstugi mobilnych ustug i aplikacji oferowanych z telefonig komorkowg trzeciej generacji
- 3G. EDGE jest kolejnym krokiem ewolucyjnym technologii GSM. Ustugi i aplikacje zwigzane z
3 generacjg telefonii komodrkowej wymagaja szybkiego przesytu duzej ilosci danych w celu
udostepnienia nowych aplikacji mobilnym abonentom. Do takich ustug, oferowanych przez EDGE
mozna zaliczyé: Instant Messaging, przesytanie wiadomosci multimedialnych oraz strumieniowe
przesytanie danych audio ivideo (np. wideo konferencje przez telefon komdrkowy). EDGE pocigga
za sobg mate ryzyko inwestycyjne, poniewaz wykorzystuje obecnie dziatajgcq infrastrukture
telekomunikacyjng GSM i przyznane licencje GSM.

W przysztosci EDGE bedzie stanowi¢ komplementarng technologie w stosunku do systemu UMTS,
poprzez zapewnienie pokrycia oraz ustug 3 generacji na terenach o mniejszej liczbie abonentdw,
gdzie lokalizowanie kosztownych urzadzen sieci UMTS nie bedzie ekonomicznie uzasadnione.

=  UMTS (Universal Mobile Telecomunication Systems)

UMTS stanowi kolejny krok w ewolucji (po sieci komérkowej "drugiej generacji" i EDGE) w dziedzinie
przesytania danych. Uwaza sie, ze rozpowszechnienie UMTS, umozliwi powstanie bezprzewodowego
spoteczenstwa informacyjnego, gtéwnie poprzez oferowanie taniego oraz szybkiego przesytania
bardzo duzych ilosci danych.

Ustugi na bazie UMTS $wiadcza juz operatorzy w wielu krajach: m.in. Japonii, Austrii, Wtoszech,
Szwecji, Wielkiej Brytanii, a takze w Polsce. Ponadto wielu operatoréw obecnie testuje system UMTS.

Jedng z mozliwosci oferowanych przez UMTS jest tzw. Mobilny Internet oferujacy interaktywnosé
i personalizacje odbieranego przekazu oraz nieograniczong mobilno$¢ uzytkownika.

Ta przetomowa technologia zapoczatkuje oferte nowych ustug takich jak:

= Personalizowane ustugi informacyjne, edukacyjne irozrywkowe odbierane za pomocg
telefonu komdrkowego. Ustugi te beda dostosowane do zainteresowan, indywidualnych
potrzeb i stylu zycia uzytkownika telefonu, a dostepne bedg tam, gdzie abonent znajdowac sie
bedzie w danej chwili.

» Przegladanie stron internetowych oraz portale stworzone specjalnie dla telefonéw
komorkowych,

=  Przeprowadzanie wideorozmaéw,
= Przesytanie plikow tekstowych, graficznych i wideo miedzy abonentami,
= Mobilna rozrywka (muzyka i wideo),

= Ustugi mobilnego biura — oferujace nieograniczony okablowaniem biura dostep do zasobdéw
firmy (mobilna poczta elektroniczna, wideo-konferencje, przesytanie danych, prezentaciji itp.).

= Ustugi wramach ,bezprzewodowego domu” — kreujace inteligentne otoczenie w miejscu
zamieszkania (zdalna lub niewymagajaca ingerencji uzytkownika obstuga imonitoring
domowych urzadzen elektronicznych).

= Interaktywna komunikacja inawigacja w pojazdach samochodowych (dostep do danych
geograficznych, informacji meteorologicznych, biezacych informacji o sytuacji na drodze).

= Zdalne zamawianie produktow i ustug codziennego uzytku,

= Ustugi finansowe realizowane za pomoca przenosnych terminali.

2.4 Udziat Emitenta i Grupy Kapitatowej w rynku

Udziat Emitenta i Grupy Kapitatowej w rynku okreslono w oparciu o liczbe nowych aktywacji brutto
sprzedanych w 2004 r.

Pod pojeciem nowych aktywacji brutto rozumiane sg aktywacje nabyte przez klientéw, ktérzy w danym
okresie zostali przytaczeni do sieci operatora.
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Liczba nowych aktywacji brutto sprzedana w 2004 r. przez Emitenta i Grupe Kapitatowg odnoszona
jest doliczby nowych aktywacji brutto sprzedanych tacznie wtym okresie przez wszystkich
operatorow dziatajgcych na krajowym rynku telefonii komorkowej, tj.: Polskg Telefonie Cyfrowg (PTC),

Polkomtel i PTK Centertel.

Udziat Emitenta i Grupy Kapitatowej w sprzedazy nowych aktywacji brutto w 2004 r.

Sprzedaz
Wyszczegdlnienie aktynwc;vc\:,j‘i, ‘:::u tto Udzia’z;\: )ryn =
(szt.)
tacznie PTC, Polkomtel i PTK Centertel* 10 845 000 100,00%
Emitent 229 174 2,11%
Grupa Kapitatowa 384 671 3,55%

Zroédto: Emitent
* Dane szacunkowe Emitenta.

2.5 Konkurencja Emitenta i Grupy Kapitatowej

Biorac pod uwage zakres konkurencyjnosci wymieni¢ mozna kilka grup strategicznych, z ktérych
podmioty sg lub moga stac sie w przysztosci bezposrednimi konkurentami Emitenta:

= Autoryzowani Przedstawiciele PTK Centertel,
= PTK Centertel,

=  Sieci detaliczne pre-paid,

=  Firmy logistyczne pre-paid,

= Autoryzowani Przedstawiciele pozostatych operatorow.

2.5.1 Najblizsza konkurencja Emitenta

Najblizszg konkurencje Emitenta stanowig Autoryzowani Przedstawiciele Ogdlnopolscy i Regionalni
PTK Centertel oraz wiasna sie¢ sprzedazy Operatora.

Od kilku lat wielko$¢ sieci sprzedazy Operatora jest stosunkowo stabilna (ok. 850 punktéw), co
oznacza, ze nowe punkty sprzedazy tworzone sg w miejsce likwidowanych. Przedstawiciele
Operatora konkurujg miedzy sobg o lokalizacje punktdéw sprzedazy, ktéra ma przetozenie na poziom
uzyskiwanych przez nich przychoddw ze sprzedazy. Podmioty te nie konkurujg natomiast ze sobg
ofertg sprzedazy, gdyz wszyscy oferujg te same ustugi PTK Centertel.

2.5.1.1 Autoryzowani Przedstawiciele PTK Centertel

PTK Centertel posiada ponad 30 autoryzowanych przedstawicieli. Najwiekszymi jest 5-ciu
Autoryzowanych Przedstawicieli Ogdlnopolskich, tj. Tell, GTI, Havo, Ramsat i Auto Elektronik.

Emitent szacuje udziat wlasnej sieci sprzedazy w sprzedazy Operatora w2004 r. na poziomie
ok. 15-18%. W opinii Emitenta jest on obecnie najwiekszym Autoryzowanym Przedstawicielem
Ogodlnopolskim PTK Centertel.

2.5.1.2 Witasna sie¢ sprzedazy PTK Centertel

PTK Centertel oferuje swoje ustugi poprzez sie¢ Autoryzowanych Przedstawicieli oraz wtasng sie¢
sprzedazy. Emitent szacuje, ze wiekszos$¢ sprzedazy aktywacji Operatora dokonywana jest poprzez
sie¢ Autoryzowanych Przedstawicieli.

2.5.2 Dalsza konkurencja Emitenta

Dalszg konkurencje Emitenta stanowig podmioty oferujgce ustugi pozostatych operatoréw
dziatajgcych na krajowym rynku telefonii komaérkowej (tj. PTC i Polkomtel).

74 TELL S.A. — Prospekt Emisyjny



Rozdziat V — Dane o dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

O konkurencyjnosci prowadzonych przez nich sieci sprzedazy decyduje jakos¢ sit sprzedazowych,
oferta innych niz operatorskie ustug i towaréw oraz oferta ustug operatorow, z ktérymi wspotpracuja.

2.56.2.1 Germanos Polska Sp. z o.o.

Germanos Polska Sp. z 0.0. jest podmiotem wchodzacym w sktad Grupy Germanos bedacej jedng
z wiodgcych sieci salondéw telefonii komdrkowej i sprzetu telekomunikacyjnego w Europie Potudniowo-
Wschodnie;.

Germanos Polska Sp. z 0.0. wspdtpracuje z dwiema sieciami komorkowymi: Polskg Telefonig Cyfrowg
oraz PTK Centertel. Germanos Polska Sp. z 0.0. jest udziatowcem spotki GTI Sp. z 0.0., ktora jest
Autoryzowanym Przedstawicielem Ogdlnopolskim PTK Centertel.

Aktualnie w Polsce Spdtka posiada 320 punkidéw sprzedazy (z czego ponad 130 to punkty dziatajace
na zasadzie franszyzy). W planach Spétki na 2005 r. jest otwarcie okoto 35-40 nowych punktow
sprzedazy.

2.5.22 Liberty Poland S.A.

Liberty Poland S.A. jest podmiotem wchodzacym w sktad Grupy Liberty. Jest autoryzowanym
przedstawicielem spdtki Polkomtel, ktory jest operatorem sieci telefonii komdrkowej Plus GSM.

Istotnym elementem dziatalnosci Liberty Poland S.A. sg ustugi autoryzowanego serwisu telefonéw
komorkowych Sony/Ericsson, ktéry obejmuje swoim zasiegiem kilka krajow Europy Srodkowe;.
Obecnie Liberty posiada ponad 150 sklepoéw w kilkudziesieciu miastach Polski.

2.56.2.3 mPunkt Polska Sp. z o.o.

mPunkt jest partnerem Plus GSM i oferuje swoim klientom ustugi i produkty tego operatora. Na sie¢
sprzedazy mPunkt sktada sie ponad 160 sklepéw zlokalizowanych na terenie catej Polski.

3 Gtéwne rynki zbytu Emitenta i Grupy Kapitatowej

3.1  Giowne rynki zbytu Emitenta

3.1.1  Krajowe rynki zbytu Emitenta

Emitent posiada sie¢ Autoryzowanych Salonéw Sprzedazy IDEA, kitdre sg zlokalizowane na terenie
catego kraju.

Sprzedaz prowadzona jest w dwdch typach punktéw sprzedazy (POS - Point of Sale), sg to salony
firmowe i salony agencyjne.

= Salony firmowe to punkty sprzedazy, w ktérych Emitent jest najemca powierzchni handlowej (nie
wystepuje zjawisko posiadania na wiasnos¢ powierzchni handlowej), zatrudnia wtasnych
pracownikéw i ma wtasng kase fiskalna.

= Salony agencyjne to punkty sprzedazy prowadzone przed tzw. sub-agentéw, tj. niezalezne
podmioty gospodarcze (zwykle przedsiebiorstwa rodzinne) na wtasny rachunek. W ramach
salonéw agencyjnych wyrdznia sie:
= Salony agencyjne wtasne — to punkty sprzedazy, w ktérych najemcg powierzchni handlowej
jest Emitent, kt6ry nastepnie podnajmuje powierzchnie agentowi,

= Salony Agencyjne Obce — to punkty sprzedazy, w ktdrych najemca powierzchni handlowe;j jest
agent.

Emitent posiada takze sie¢ Konsultantéw Klientéw Biznesowych, czyli przedstawicieli handlowych
dziatajgcych w systemie sprzedazy bezposredniej, oferujgcych taryfy biznesowe wytacznie dla
podmiotéw gospodarczych.

Zaréwno w sieci Autoryzowanych Salonéw Sprzedazy, jak i sieci Konsultantéw Klientdw Biznesowych
obowigzuje zasada wytacznosci w zakresie ustug PTK Centertel.
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Wedtug stanu na 21 kwietnia 2005 r., na sie¢ sprzedazy Emitenta sktadato sie 140 salonéw sprzedazy
(kanat dedykowany klientom indywidualnym) i54 Konsultantéw Klientéw Biznesowych (kanat
dedykowany klientom biznesowym).

Szczegotowa struktura sieci sprzedazy Emitenta przedstawiata sie nastepujaco:
= 60 Salonéw Firmowych,
= 2 Salony Franchisingowe,
= 78 Salonéw Agencyjnych, w tym:
= 38 Salonéw Agencyjnych Wiasnych (SAW),
= 40 Salonéw Agencyjnych Obcych (SAO).

Wiekszos¢ agentdw, kitdrzy prowadzg salony agencyjne Emitenta na wtasnych powierzchniach (sg
najemcami powierzchni), prowadzg jednoczesnie salony agencyjne Emitenta na powierzchniach
Emitenta (Emitent jest najemcg powierzchni).
3.1.2 Zagraniczne rynki zbytu Emitenta

Emitent nie prowadzi dziatalnosci na rynkach zagranicznych.
3.2 Gléwne rynki zbytu spoétki z Grupy Kapitatowej (Connex Sp. z 0.0.)

3.2.1 Krajowe rynki zbytu Connex Sp. z o.o.

Spétka dziata na rynku hurtowej sprzedazy ustug bezabonamentowych, zaopatrujgc punkty detaliczne
nie bedace autoryzowanymi salonami sprzedazy zadnego z operatorow w asortyment pre-paid
wszystkich trzech operatoréw (PTK Centertel, Polkomtel, PTC). Obecnie na sie¢ zaopatrywanych
punktéw sktada sie 528 sklepdw.

Sklepy nie posiadajg wspdlnej wizualizacji oraz identycznych standardow obstugi. Sprzedaz wytgcznie
oferty pre-paid.
3.2.2 Zagraniczne rynki zbytu Connex Sp. z o.o.

Connex Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnosci na rynkach zagranicznych.
4 Sezonowos¢ produkcji i rynkéw zbytu Emitenta i Grupy Kapitatowej
4.1 Sezonowosc¢ sprzedazy

4.1.1 Sezonowos$¢ sprzedazy Emitenta

W latach 2003-2004 czwarty kwartat charakteryzowat sie uzyskiwaniem przez Emitenta wyzszych
przychoddw ze sprzedazy (w 2003 r. Spétka wypracowata w tym okresie 33,5% rocznych przychodéw
ze sprzedazy, aw 2004 r. 38,3% rocznych przychoddw). Stosunkowo wysokie przychody ze
sprzedazy osiggniete przez Emitenta w pazdzierniku 2004 r. (sprzedaz w tym miesigcu stanowita
10,2% rocznych przychoddéw) wynikaty z przejecia przez Emitenta 46 punktéw sieci sprzedazy firmy
Jadartel.

Sezonowos¢ sprzedazy szczegolnie widoczna jest w ostatnim miesigcu roku, co wynika z wigkszych
zakupow  klientéw  w okresie przedswigtecznym. Na zwiekszenie sprzedazy Emitenta
w poszczegdlnych okresach roku majg tez wptyw promocje przeprowadzane przez Operatora.
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Przychody ze sprzedazy wustug itowarow Emitenta wujeciu  miesiecznym  w okresie
2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.

Przychody ze sprzedazy produktow i towaréw Udziat w rocznych przychodach (%)
Miesiace (tys. zf)
2005 2004 2003 2002 2004 2003 2002

styczen 3789 4130 3147 7 270 6,5% 6,1% 11,1%
luty 6714 3833 1 851 6 181 6,0% 3,6% 9,5%
marzec 5670 4028 3382 6 181 6,3% 6,6% 9,5%
kwiecien 3913 3462 6 667 6,1% 6,7% 10,2%
maj 4 808 3658 6 552 7,5% 7,1% 10,0%
czerwiec 4729 4149 6 981 7,4% 8,1% 10,7%
lipiec 5003 5125 6 062 7,8% 10,0% 9,3%
sierpien 4 208 4223 3576 6,6% 8,2% 5,5%
wrzesien 4793 5224 3 325 7,5% 10,2% 5,1%
pazdziernik 6 524 2995 4 302 10,2% 5,8% 6,6%
listopad 5319 5281 3 559 8,3% 10,3% 5,4%
grudzien 12 690 8 933 4678 19,8% 17,4% 7,2%

razem 16 173| 63 977' 51 431 65 334 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Emitenta

Sezonowo$¢ przychodow ze sprzedazy ustug itowardw Emitenta w okresie 2002-2004 oraz
w 1 kwartale 2005 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Emitenta

4.1.2 Sezonowos¢ sprzedazy Grupy Kapitatowej

W latach 2003-2004 czwarty kwartat charakteryzowat sie uzyskiwaniem przez Grupe Kapitatowg
wyzszych przychoddw ze sprzedazy (w 2003 r. Grupa wypracowata w tym okresie 36,4% rocznych
przychodow ze sprzedazy, a w 2004 r. 36,9% rocznych przychoddw). Stosunkowo wysokie przychody
ze sprzedazy osiggniete przez Grupe w pazdzierniku 2004 r. wynikaty z przejecia przez Emitenta
46 punktéw sieci sprzedazy firmy Jadartel.

Sezonowos¢ sprzedazy szczegolnie widoczna jest w ostatnim miesigcu roku, co wynika z wigkszych
zakupow klientéw w okresie przedswigtecznym. Na zwiekszenie sprzedazy Grupy Kapitatowej
w poszczegolnych okresach roku majg tez wptyw promocje przeprowadzane przez operatordw.
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Przychody ze sprzedazy ustug itowarow Grupy Kapitatowej w ujeciu miesiecznym w okresie
2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.

Wiesiace Przychody ze sprzeg;:-yzr;)roduktéw i towaréw Udziat w rocznych przychodach (%)
2005 2004 2003 2002* 2004 2003 2002*

styczen 6 942 5695 3153 7 270 5,8% 5,0% 11,1%
luty 9 881 5716 1851 6 181 5,8% 2,9% 9,5%
marzec 10 284 7272 3383 6 181 7,4% 5,4% 9,5%
kwiecien 4 926 3463 6 667 5,0% 5,5% 10,2%
maj 7 036 3709 6 552 7,1% 5,9% 10,0%
czerwiec 7771 5098 6 981 7,9% 8,1% 10,7%
lipiec 8743 6012 6 062 8,9% 9,6% 9,3%
sierpien 6 764 5582 3576 6,9% 8,9% 5,5%
wrzesien 8 347 7 692 3325 8,5% 12,2% 5,1%
pazdziernik 9443 4 848 4 302 9,6% 7,7% 6,6%
listopad 9 543 6432 3559 9,7% 10,2% 5,4%
grudzien 17 464 11619 4 678 17,7% 18,5% 7,2%

razem 27 106 98 720 62 843 65 3341 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie skonsolidowanych danych Emitenta
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

Sezonowo$¢ przychoddw ze sprzedazy ustug i towarow Grupy Kapitatowej w okresie 2002-2004 oraz
w 1 kwartale 2005 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie skonsolidowanych danych Emitenta

4.2 Zmiany struktury wartosci zapasow Emitenta i Grupy Kapitatowej

4.2.1 Zmiana struktury wartosci zapasow Emitenta

Na zapasy Emitenta sktadajg sie wytacznie towary, ktére znajdujg sie w punktach stanowigcych jego
sie¢ sprzedazy.

W analizowanym okresie zwigkszyt si¢ sredni poziom zapaséw utrzymywanych przez Emitenta, co
wynika ze zwiekszenia skali jego dziatalnosci. Sredni poziom zapaséw Emitenta w 2002 r. wynidst
4 004,8 tys. zt, a w 2004 r. 6 155 tys. zt.
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Struktura zapasow Emitenta w okresie 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.

Zapasy ogotem (tys. zt) Towary
Miesiace Wartos¢ (tys. zt) Udziat w zapasach (%)
2005 2004 2003 2002 | 2005 2004 2003 2002 | 2005 2004 2003 2002
styczen 7060 4920 5159 3740 7060 4920 5159 3740 100% 100% 100% 100%
luty 8257 4506 4823 4348 8257 4506 4823 4348 100% 100% 100% 100%
marzec 7685 4506 4393 3603 7685 4506 4393 3603 100% 100% 100% 100%
kwiecien 4506 4116 3823 4506 4116 3823 100% 100% 100%
maj 6156 4745 4186 6156 4745 4186 100% 100% 100%
czerwiec 6208 6768 4186 6208 6768 4186 100% 100% 100%
lipiec 6033 6961 3463 6033 6961 3463 100% 100% 100%
sierpien 5888 9149 3766 5888 9149 3766 100% 100% 100%
wrzesien 7299 8460 3985 7299 8460 3985 100% 100% 100%
pazdziernik 6698 6857 3508 6698 6857 3508 100% 100% 100%
listopad 7651 7482 4404 7651 7482 4404 100% 100% 100%
grudzien 9489 4105 5045 9489 4105 5045 100% 100% 100%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Emitenta

Sezonowos$c¢ zapasow Emitenta w okresie 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Emitenta

4.2.2 Zmiana struktury wartos$ci zapasow Grupy Kapitatowej
Na zapasy Grupy Kapitatowej sktadajg sie wytgcznie towary, kidre znajdujg sie w punktach
stanowigcych jej sie¢ sprzedazy.

W analizowanym okresie zwigkszyt si¢ Sredni poziom zapaséw utrzymywanych przez Grupg
Kapitatowa, co wynika ze zwiekszenia skali jej dziatalnosci. Sredni poziom zapaséw Grupy w 2002 r.
wyniést 4 004,8 tys. zt, a w 2004 r. 7 383,5 tys. zt.
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Struktura zapasow Grupy Kapitatowej w okresie 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.

Zapasy ogotem Towary
Miesiace Wartos¢ (tys. zt) Udziat w zapasach (%)
2005 2004 2003 2002* | 2005 2004 2003 2002* | 2005 2004 2003 2002*
styczen 8305 5529 5241 3740 8305 5529 5241 3740 100% 100% 100% 100%
luty 9721 5787 4905 4348 9721 5787 4905 4348 100% 100% 100% 100%
marzec 8777 5374 4473 3603 8777 5374 4473 3603 100% 100% 100% 100%
kwiecien 5091 4195 3823 5091 4195 3823 100% 100% 100%
maj 7169 4900 4186 7169 4900 4186 100% 100% 100%
czerwiec 7723 7227 4186 7723 7227 4186 100% 100% 100%
lipiec 7317 7461 3463 7317 7461 3463 100% 100% 100%
sierpien 7212 9796 3766 7212 9796 3766 100% 100% 100%
wrzesien 8818 9053 3985 8818 9053 3985 100% 100% 100%
pazdziernik 8469 7449 3508 8469 7449 3508 100% 100% 100%
listopad 9447 8122 4404 9447 8122 4404 100% 100% 100%
grudzien 10665 4641 5045 10665 4641 5045 100% 100% 100%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Emitenta
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

Sezonowos¢ zapasow Grupy Kapitatowej w okresie 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2005 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Emitenta

5 Wartos¢ sprzedazy Emitenta i Grupy Kapitalowej w latach 2002-2004 oraz
w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale 2005 r.

5.1 Wartos¢ sprzedazy Emitenta w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale
2005 r.

W latach 2002-2003 gtdéwng pozycje w przychodach ze sprzedazy Emitenta stanowity przychody ze
sprzedazy towaréw imateriatdw, ktérych udziat w catosci przychodéw ze sprzedazy wynosit
odpowiednio 71,9% i57,5%. W 2004 r. struktura przychoddéw ze sprzedazy Emitenta zmienita sie
na korzy$¢ przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy ustug (50,2% catosci przychodéw). W pierwszym
kwartale 2005 r. dominujgcy udziat w przychodach ze sprzedazy Emitenta miaty przychody ze
sprzedazy ustug (62,9%).
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W 2003 r. przychody ze sprzedazy Emitenta zmniejszyly sie 021,3% w stosunku do 2002 r., co
wynika wydzielenia czesci dziatalnosci do spotki Connex Sp. z o.0.

Cata wartosc sprzedazy Emitenta realizowana byta na rynku krajowym.

Warto$c¢ i struktura sprzedazy Emitenta w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale
2005 .

Wartos¢ (tys. zt) Struktura (%)
Wyszczegdlnienie 9w | e 9 | e
2005 2004 2004 2003 2002 2005 2004 2004 2003 2002
Przychody ze
sprzedazy

0, O, O, O, O,
produktéw, ustug, 16173 11991 63977 51431 65334 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

towarow i materiatow

Przychody ze
sprzedazy produktow 10179 7314 32123 21870 18346 62,9% 61,0% 50,2% 42,5% 28,1%
i ustug

Przychody ze
sprzedazy towaréw 5994 4677 31854 29561 46987 37,1% 39,0% 49,8% 57,5% 71,9%)
i materiatow
Sprzedaz krajowa 16 173 11991 63977 51431 65334 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Sprzedaz eksportowa 0 0 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%)

Zrédto: Emitent

5.2 Wartos¢ sprzedazy Grupy Kapitalowej w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r.
i 1 kwartale 2005 r.

W catym analizowanym okresie gtéwng pozycje w przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
stanowity przychody ze sprzedazy towardw i materiatdow, ktérych udziat w catosci przychodéw ze
sprzedazy wynosit $rednio 66,1% (Srednia z okresu 2003-2004, w kiérym byto sporzgdzane
sprawozdanie skonsolidowane).

Wyzszy udziat przychoddw ze sprzedazy towardw i materiatdw Grupy Kapitatowej w poréwnaniu
z udziatem tej grupy w przychodach Emitenta wynika z faktu, ze Connex Sp. z 0.0. (spdtka zalezna
Emitenta) gtdwnie uzyskuje przychody z tytutu sprzedazy towardw i materiatéw.

Cata wartos$¢ sprzedazy Grupy Kapitatowej realizowana byta na rynku krajowym.
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Wartos¢ i struktura sprzedazy Grupy Kapitatowej w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r.
i 1 kwartale 2005 r.

Wartos¢ (tys. zt) Struktura (%)
Wyszczegdlnienie 1 kw 1 kw 1 kw 1 kw
2005 2004 2004 2003 2002 2005 2004 2004 2003 2002
Przychody ze
sprzedazy

0, O, O, O, O,
produktéw, ustug, 27106 18683 98720 62843 65334 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

towarow i materiatow

Przychody ze
sprzedazy produktow] 10235 7494 32222 22145 18346 37,8% 40,1% 32,6% 352% 28,1%
i ustug

Przychody ze
sprzedazy towaréow| 16 870 11189 66 498 40698 46987 622% 59,9% 67,4% 64,8% 71,9%
i materiatow

Sprzedaz krajowa] 27 106 18 683 98 720 62 843 65 334/ 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Sprzedaz eksportowa 0 0 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Zrodto: Emitent
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

6 Zrédia zaopatrzenia Emitenta i Grupy Kapitatowej

6.1 Zrédia zaopatrzenia Emitenta

Emitent jest Autoryzowanym Przedstawicielem Ogdinopolskim PTK Centertel. Dziata na rynku
sprzedazy detalicznej ustug telefonii komdrkowej. Na mocy Umowy Agencyjnej zawartej z PTK
Centertel, Emitent oferuje klientom wytgcznie ustugi tego Operatora oraz wybrane ustugi TP S.A.

Dziatalno$¢ Emitenta polega na posredniczeniu w $wiadczeniu ustug Operatora, ktdry jest jego
jedynym zleceniodawca i gtdwnym dostawca.

Przychody Emitenta uzyskane w wyniku wspétpracy z PTK Centertel stanowity w 2004 r. 93,8%
tacznych przychoddéw ze sprzedazy ustug i towarow Emitenta. W 2003 r. analogiczny udziat wynidst
90,5%, a w 2002 r. 96,4%.

6.2 Zrédia zaopatrzenia spétki z Grupy Kapitatowej (Connex Sp. z 0.0.)

Connex Sp. zo0.0. dziata na rynku hurtowej sprzedazy ustug bezabonamentowych i wspétpracuje
z wieloma dostawcami. Firmy kontrahentéw zostaty objete wnioskiem o niepublikowanie
i przedstawione w czesci ,,Informacje objete wnioskiem o niepublikowanie”.
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Dostawcy Connex Sp. z o.0. w latach 2002-2004

Udziat dostawcy w wartosci
Struktura | Przedmiot sprzedanych towarow
R geograficzna | dostawy Connex Sp. z 0.0.
2004 2003 2002*
dostawca asortyment o o
PTK Centertel krajowy pre-paid 57,9% 82,3% b.d.
Kontrahent 3 dostawca jasortyment| 4 4o 13,4% b.d.
krajowy pre-paid
Kontrahent 4 dostawca | asortyment| g g0, 2,8% b.d.
krajowy pre-paid
dostawca asortyment o o
Kontrahent 9 krajowy pre-paid 1,6% 0,0% b.d.
dostawca asortyment o o
Kontrahent 6 krajowy pre-paid 8,3% 0,0% b.d.
Kontrahent 1 dostawca | asortyment| 4o, 0,0% b.d.
krajowy pre-paid
Inni dostawca | asortyment 2,9% 1,5% b.d.
krajowy pre-paid

Zrodto: Emitent.
*W 2002 r. Connex Sp. z 0.0. nie prowadzita zadnej istotnej dziatalnosci handlowej ani produkcyjnej.

7 Informacje o uzaleznieniu Emitenta i Grupy Kapitalowej od odbiorcéw Ilub
dostawcow

7.1 Informacje o uzaleznieniu Emitenta i Grupy Kapitatlowej od odbiorcéw

7.1.1  Uzaleznienie Emitenta od odbiorcow

Emitent dziata na rynku sprzedazy detalicznej ustug telefonii komdrkowej. Odbiorcami oferowanych
przez niego ustug sg osoby fizyczne i podmioty gospodarcze.

Zaden z odbiorcow Emitenta nie ma dominujgcego udziatu w uzyskiwanych przez niego przychodach
Ze sprzedazy.

7.1.2 Uzaleznienie Grupy Kapitatowej od odbiorcow

Spétka z Grupy Kapitatowej Emitenta (Connex Sp. z 0.0.) dziata na rynku hurtowej sprzedazy ustug
bezabonamentowych, zaopatrujgc punkty detaliczne nie bedace autoryzowanymi salonami sprzedazy
zadnego z operatorow (PTK Centertel, Polkomtel, PTC) w asortyment pre-paid wszystkich trzech
operatorow.

Jedynym odbiorca, ktérego udziat w przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej przekracza 10%
jest Kontrahent 5 (firma kontrahenta objeta zostata wnioskiem o niepublikowanie), ktdry jest odbiorca
Connex Sp. z 0.0. Znaczacy udziat tego odbiorcy w przychodach Grupy Kapitatowej nie moze zostac
uznany za uzaleznienie z uwagi na niskg marze realizowang na sprzedazy z tym odbiorca.
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Gtowny odbiorca Grupy Kapitatowej w latach 2002-2004

Powiazania Udziat odbiorcy w przychodach ze sprzedazy ustug
Nazwa odbiorcy z Emitentem lub i towaréw Grupy Kapitatowej
Grupa Kapitatowa
2004 2003 2002*
Kontrahent 5 Brak 17,0% 6,1% b.d.

Zrodto: Emitent.
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Connex Sp. z 0.0. nie prowadzita zadnej
istotnej dziatalnosci handlowej ani produkcyjne;j.

7.2 Informacje o uzaleznieniu Emitenta i Grupy Kapitatowej od dostawcow

7.2.1 Uzaleznienie Emitenta od dostawcow

Emitent jest Autoryzowanym Przedstawicielem Ogdinopolskim PTK Centertel. Dziata na rynku
sprzedazy detalicznej ustug telefonii komdérkowej. Na mocy Umowy Agencyjnej zawartej z PTK
Centertel, Emitent oferuje klientom wytgacznie ustugi tego operatora i wybrane ustugi TP S.A.

Dziatalnos¢ Emitenta polega na posredniczeniu w $swiadczeniu ustug Operatora, kitory jest jego
jedynym zleceniodawcg i gtdbwnym dostawcag. Uzaleznienie Emitenta odnoszone jest do wielkosci
przychodow uzyskiwanych w wyniku wspotpracy z Operatorem.

7.2.2 Uzaleznienie Grupy Kapitatowej od dostawcow

Ze wzgledu na niewielki wptyw dostawcow spétki Connex Sp. z 0.0. na Grupe Kapitatowa, gtéwnym
zleceniodawcy i dostawcg Grupy jest PTK Centertel. Uzaleznienie odnoszone jest do wielkosSci
przychoddw uzyskiwanych przez Grupe Kapitatowg w wyniku wspdtpracy z Operatorem.

7.3 Informacje o innych okolicznosciach stwarzajagcych mozliwosé uzaleznienia Emitenta
i Grupy Kapitatowej

Dziatalnos¢ Emitenta opiera sie na Umowie Agencyjnej zawartej z PTK Centertel, na mocy ktérej
Emitent oferuje klientom wylacznie ustugi tego operatora. Charakter prowadzonej dziatalnosci
wskazuje na uzaleznienie Emitenta i Grupy Kapitatowej od PTK Centertel.

Udziat przychoddw Emitenta uzyskanych w wyniku wspdfpracy z PTK Centertel wigcznych
przychodach ze sprzedazy towardw i materiatow

Wyszczegdlnienie 2004 2003 2002
: tfvyv‘;?gfvy(tyi r;i)tema 2e  sprzedazy  ustug 63977,3 51430,9 65 333,6
wopcipracy 2 PTK Contorte tye. 2 599933 465213 62 9689
przychotach 26 cprzstasy usg | owarcu 93,8% 90,5% 96,4%

Zrédto: Emitent.

84 TELL S.A. — Prospekt Emisyjny



Rozdziat V — Dane o dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

Udziat przychoddw Grupy Kapitatowej uzyskanych w wyniku wspdtoracy z PTK Centertel w fgcznych
przychodach ze sprzedazy towardow i materiatow

Wyszczegdlnienie 2004 2003 2002*
Przychody Grupy Kapitatowej ze sprzedazy 98 720 3 62 842 8 65 333 6
ustug i towarow (tys. zt) ’ ’ ’
Przychody Grupy Kapitatowej uzyskane
w wyniku wspotpracy z Centertel (tys. zt) 802115 562933 62968,9
Udziat powyzszych przychodéw w tacznych o o o
przychodach ze sprzedazy ustug i towaréw 81,3% 89,6% 96,4%

Zrodto: Emitent.
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

8 Opis znaczacych umow

Emitent jest strong opisanych ponizej znaczacych umoéw, ktérych wartos¢ wynosi co najmniej 10%
tacznej wartosci kapitatdw wiasnych Emitenta na dzien sporzadzenia prospektu emisyjnego.

8.1 Znaczace umowy zawarte przez Emitenta

8.1.1 Umowy o wspoiprace handlowa
Emitent zawart nastepujace znaczace umowy o wspotprace handlowa;

= Umowa agencyjna (standard GSM 900/1800) z dnia 06.01.2005 roku zawarta z PTK
CENTERTEL Sp. z 0.0. w Warszawie

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkdéw, na jakich Emitent, jako agent, w zakresie
dziatalnosci swojego przedsiebiorstwa, za wynagrodzeniem, zobowigzany jest do zawierania
w imieniu zleceniodawcy i na jego rzecz umow z klientami zleceniodawcy o swiadczenie ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne, tj.
ustug polegajacych gtdwnie na przekazywaniu sygnatdw w sieci telekomunikacyjnej,
z wytaczeniem ustug poczty elektronicznej. Emitent, przy zawieraniu tych umodw dziata
na podstawie udzielonego petnomocnictwa ijest uprawniony do udzielania dalszych
petnomocnictw narzecz podmiotdw majgcych status petnomocnikéw handlowych lub sub-
agentow w rozumieniu umowy. Ponadto Emitent jest zobowigzany do swiadczenia na rzecz
zleceniodawcy ustug, w tym polegajacych na sprzedazy towaréw (urzgdzen telekomunikacyjnych
i akcesoriow dofaczanych do aparatow telefonicznych) zwigzanych ze $wiadczeniem przez
zleceniodawce i Telekomunikacje Polskg S.A. ustug telekomunikacyjnych. Emitent jest
zobowigzany do nabywania urzadzen telekomunikacyjnych wytacznie u zleceniodawcy, a u innych
podmiotdw, za zgoda zleceniodawcy.

Na podstawie umowy Emitent zobowigzat sie takze do posredniczenia za wynagrodzeniem przy
przyjmowaniu od klientow zamdwien oraz przy zawieraniu zklientami uméw narzecz
Telekomunikacji Polskiej S.A. o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez ten podmiot.

Ustugi narzecz zleceniodawcy $wiadczone sg przez Emitenta w60 wiasnych punktach
sprzedazy, zlokalizowanych gtéwnie w centrach handlowych oraz w 78 punktach sprzedazy
prowadzonych przez sub-agentéw (podmioty wchodzace w skifad sieci dystrybucyjnej
Zleceniodawcy  na podstawie  umowy z Emitentem). Umowy o $wiadczenie  ustug
telekomunikacyjnych moga by¢ zawierane takze przez petnomocnikéw handlowych (osoby
posiadajace certyfikat przyznany przez zleceniodawce, dziatajgce w ramach sieci dystrybucyjnej
zleceniodawcy na podstawie umowy z agentem lub sub-agentem), w punktach sprzedazy lub
poza nimi.

Przy wykonywaniu umowy Emitent zobowigzany jest:

- wykonywac natozone na niego obowigzki terminowo i z najwyzszg starannoscig, na poziomie
gwarantujgcym najwyzsza jakos¢ sSwiadczonych przez niego ustug, w sposob zgodny
z aktualnymi standardami zleceniodawcy, wtym obowigzujgcymi u niego procedurami
i instrukcjami,
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- oferowac klientom zleceniodawcy wszystkie dostepne pakiety ustug i produkty, przekazywaé
Zleceniodawcy oryginaty dokumentéw, jakie otrzymat od klientéw w zwigzku z zawarciem
uméw o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- posiada¢ odpowiednig ilos¢ iasortyment towaréw nabytych od zleceniodawcy celem
odsprzedazy, zapewniajacy niezaktocone swiadczenie ustug agencyjnych,

- prowadzi¢ kompleksowg obstuge posprzedazng klientéw zleceniodawcy,
- promowac i prowadzi¢ marketing towardw i ustug oferowanych przez zleceniodawce,

- wykorzystywa¢ znaki towarowe iinne oznaczenia zleceniodawcy, atakze know — how
udostepnione przez zleceniodawce wytgcznie w celach zwigzanych z wykonaniem umowy
i na zasadach okreslonych umowa licencyjng, stanowigcq zatacznik nr 5 do umowy,

- przestrzega¢ standardéw dotyczacych odpowiedniego wystroju oraz wyposazenia punktéw
sprzedazy,

- zawiera¢ umowy z sub-agentami zaakceptowanymi przez zleceniodawce i o tresci ustalonej
W umowie,

- terminowo rozlicza¢ sie z sub-agentami i powstrzymac sie od osiggania dodatkowych korzysci
ich kosztem,

- ubezpieczy¢ towary nabyte od zleceniodawcy oraz karty SIM od ryzyka catkowitego ich
zniszczenia lub uszkodzenia, w szczegdlnosci wskutek kradziezy, ognia, =zalania,
do wysokosci co najmniej $Sredniej wartosci standw magazynowych Emitenta w okresie
ostatnich 6 miesiecy,

- stosowac ustalone w umowie zasady wynagradzania swoich pracownikéw i wspotpracownikow.

Do czasu uzyskania przez Emitenta statusu spétki publicznej zleceniodawcy przystuguje prawo
pierwokupu catosci lub cze$ci przedsigbiorstwa Emitenta zwigzanej z wykonywaniem umowy.

Do czasu uzyskania przez Emitenta statusu spofki publicznej, Emitent zobowigzat sie, pod
rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej na zasadach ogélnych przewidzianych kodeksem
cywilnym, ze zarbwno on sam, jak iwspdlnicy Spétki Emitenta nie beda wiascicielami,
wspolnikami, ani pracownikami innego operatora telefonii komdérkowej lub stacjonarnej albo jego
agenta, z wytgczeniem nabywania akcji w obrocie publicznym.

Emitentowi nie wolno zawiera¢ zinnymi podmiotami umoéw w zakresie objetym umowg
(z wytaczeniem nabywania urzadzen, ktére moga by¢ dotaczane do aparatdw telefonicznych).
Emitent zobowigzat sie, pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej na zasadach ogdinych
przewidzianych kodeksem cywilnym, ze umoéw takich nie beda zawieraty takze inne osoby,
ktdrych dziatalnos¢ ma na celu realizacje tej umowy.

Emitent zobowigzat sie, ze w czasie obowigzywania umowy i w okresie roku po jej rozwigzaniu
(o ile rozwigzanie nie nastapi z przyczyn lezgcych po stronie zleceniodawcy w trybie art. 764° §1
KC, a Emitent nie ztozy oswiadczenia, o ktbrym mowa w art. 764° KC), ani on sam, ani jego sub-
agenci nie bedg prowadzi¢ na wtasny lub cudzy rachunek dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Zleceniodawcy, tj. posredniczy¢ przy zawieraniu lub zawiera¢é uméw o Swiadczenie ustug
telekomunikacyjnych narzecz innych podmiotéw, sprzedawac¢ sprzetu telekomunikacyjnego
zwigzanego z wykorzystywaniem telefonii ruchomej lub akcesoridow do tego sprzetu oraz beda
powstrzymywaé sie  od wszelkich dziatan  konkurencyjnych  wobec  zleceniodawcy,
a w szczegolnosci od uczestniczenia w przedsiewzieciach lub podmiotach konkurencyjnych lub
poprzez nawigzywanie stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, z ktérego wynikatby
obowigzek $wiadczenia ustug wobec podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ konkurencyjng. Z tytutu
ograniczenia dziatalnosci konkurencyjnej, zakazdy punkt sprzedazy, w ktérym prowadzi
dziatalno$é, Emitent otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 50.000 zt. W przypadku ograniczenia
zakazu konkurencji przez zleceniodawce - wynagrodzenie nalezne Emitentowi bedzie
pomniejszone w proporcji do okresu, za jaki nastapito zwolnienie z zakazu konkurencji.

Od chwili uzyskania przez Emitenta statusu spéfki publicznej zakaz konkurencji nie obejmuje
ograniczenia nabywania akcji i udziatow podmiotéw konkurencyjnych. W takim przypadku jednak,
Emitent jest zobowigzany do powstrzymania sie od zbycia lub dokonania innej czynnosci prawnej
lub faktycznej, na mocy ktérej podmioty prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
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Zleceniodawcy mogtyby korzysta¢ z punktéw sprzedazy prowadzonych przez Emitenta lub jego
sub-agentéw.

Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 1 zt. netto za kazdg rejestracje
numeru abonenckiego w systemie rozliczeniowym zleceniodawcy oraz premie za: pozyskanie
nowego kontraktu, aktywne utrzymanie kontraktu, aktywacje ustugi dodanej oraz zrealizowanie
oferty utrzymaniowej. Wysoko$¢ premii uzalezniona jest od takich okolicznosci jak: wartosé
abonamentu, czas na jaki zostata zawarta umowa lojalnosciowa, wartos¢ optaty aktywacyjnej,
warto$¢ aparatu telefonicznego, stopien realizacji przez Emitenta planu sprzedazy. Emitent nie
jest uprawniony do domagania sie od zleceniodawcy dodatkowego wynagrodzenia z tytutu
wydatkéw poniesionych w zwigzku z wykonaniem wszystkich czynnosci objetych umowa.

Wynagrodzenie Emitenta za ustugi $wiadczone na rzecz Telekomunikacji Polskiej S.A. okresla
cennik stanowigcy zatacznik do umowy.

Z tytutu udzielonych licencji na uzywanie znakdéw towarowych iinnych oznaczen zleceniodawcy
Emitent jest zobowigzany ptaci¢ zleceniodawcy wynagrodzenie w wysokosci 500 zt. rocznie
za kazdy punkt sprzedazy.

Emitent zobowigzany jest do zapfaty za zakupione od zleceniodawcy towary w terminie 21 dni
od daty wystawienia faktury. Wtasnos¢ towaréw nabytych od zleceniodawcy przechodzi
na Emitenta z chwilg zapfaty catosci ceny. Zleceniodawca udzielit Emitentowi kredytu kupieckiego,
polegajacego na mozliwosci dokonywania zakupdw z odroczonym terminem ptatnosci o wartosci
(na dzien sporzadzenia prospektu) 20.500.000 PLN. Zabezpieczeniem zleceniodawcy w zwigzku
z udzieleniem kredytu kupieckiego sg dwie gwarancje bankowe na tagczng kwote 2.100.000 PLN
oraz uczestnictwo Emitenta w programie ubezpieczenia kredytu kupieckiego zorganizowanego
na rzecz zleceniodawcy przez PZU S.A. w Warszawie.

Zleceniodawca moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niewykonania przez Emitenta w cafosci lub wznacznej czesci obowigzkéw wynikajgcych
z obowigzujacych przepisdw rangi ustawowej lub umowy, atakze w przypadku zaistnienia
nadzwyczajnych okolicznosci w rozumieniu art. 764> § 1 KC. Do szczegdinych przypadkéw
uprawniajgcych zleceniodawce do natychmiastowego rozwigzania umowy nalezy:

- sprzeczna z umowg zmiana struktury Emitenta lub sprzedaz jego przedsiebiorstwa,

- naruszenie przez Emitenta zasady lojalnosci,

- niewypetnianie przez Emitenta obowiazkéw w zakresie ochrony praw zleceniodawcy,
- naruszenie zakazu konkurencji,

- dziatanie na szkode klientéw zleceniodawcy,

- powierzenie wykonywania umowy sub-agentowi bez zgody zleceniodawcy lub udzielenie
petnomocnictwa do zawierania uméw o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych osobom nie
posiadajacym certyfikatu zleceniodawcy,

- znalezienie sie przez Emitenta w sytuacji finansowej, ktdra czyni watpliwg mozliwosé
spetnienia w sposéb prawidtowy swiadczen okreslonych w umowie,

- nie dokonywanie w ustalonych w umowie terminach rozliczen ze zleceniodawca,
- niewykonywanie lub naruszenie obowigzkoéw w zakresie przetwarzania danych osobowych,
- nie ustanowienie zabezpieczenh lub niezawarcie umowy ubezpieczenia.

Przed dokonaniem wypowiedzenia zleceniodawca jest zobowigzany do przekazania Emitentowi
zgdania prawidtowego wykonywania umowy oraz usunigcia skutkdéw naruszen i szkdd przez nich
spowodowanych z wyznaczeniem odpowiedniego terminu nie krétszego niz 3 dni.

Emitent jest zobowigzany do zaptaty kary umownej:

- w wysokosci 500.000 zt. za kazde naruszenie nakazu zachowania tajemnicy handlowej
zleceniodawcy (w rozumieniu art. 11.4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji) lub
tajemnicy telekomunikacyjnej w rozumieniu ustawy Prawo telekomunikacyjne;
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- w wysokosci 10-krotnego s$redniego miesiecznego wynagrodzenia Emitenta (sub-agenta)
obliczonego za okres ostatnich 3 miesiecy za kazdy przypadek naruszenia zakazu
dziatalnosci konkurencyjnej przez Emitenta (sub-agenta);

- w wysokos$ci 20.000 zt. za kazdy przypadek naruszenia przez osoby, ktoérych dziatalno$¢ ma
na celu realizacje tej umowy, zakazu zawierania umow w zakresie objetym umowa, na rzecz
innych podmiotéw niz zleceniodawca;

- w wysokosci 5.000 zt. w przypadku nieokazania przez pethomocnikéw handlowych udzielonego
im pethomocnictwa, mimo zgtoszenia takiego zadania przez klienta lub osobe upowazniong przez
Zleceniodawce, niedostarczenia w terminie oryginatu petnomocnictwa otrzymanego od sub-agenta
lub petnomocnika handlowego, ktéremu cofnieto certyfikacje, podpisywania umoéw przez inne
osoby niz petnomocnicy handlowi, naruszenia obowigzku starannego prowadzenia i udostepniania
na kazde Zzadanie zleceniodawcy petnej dokumentacji dotyczacej dziatarn prowadzonych
na podstawie umowy oraz obowigzku realizowania zalecen zleceniodawcy ipodejmowania
czynnosci potrzebnych do ochrony praw zleceniodawcy.

Umowa nie zawiera gornego limitu kar umownych. Zaptata kar umownych nie wylgcza
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc kary umowne;.

Emitent jest zobowigzany do naprawienia szkdd oraz pokrycia strat, jakie zleceniodawca poniesie
w zwigzku z zawarciem przez Emitenta umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
niezgodnie =z procedurg okreslong wumowie, atakze do przystgpienia do postepowania
toczacego sie z powddztwa wytoczonego ztego powodu przez osobe trzecig i pokrycia jego
kosztdw oraz zasadzonych lub ugodzonych odszkodowan.

Emitent jest zobowigzany do naprawienia w petnej wysokosci szkody poniesionej przez
Zleceniodawce w zwigzku z naruszeniem przez Emitenta warunkéw licencji na znaki towarowe
i inne oznaczenia zleceniodawcy.

Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony i moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron
za wypowiedzeniem wynoszacym 3 miesigce.

Szacunkowa warto$¢ umowy za okres trzech lat obrotowych wynosi 170.460.000 PLN.

Umowa agencyjno — franchisingowa (standard GSM 900/1800) z dnia 06.01.2005 roku
zawarta z PTK CENTERTEL Sp. z 0.0. w Warszawie

Prawa i obowigzki stron umowy agencyjno — franchisingowej co do zasady sg takie same, jak
prawa i obowigzki stron umowy agencyjnej i zostaty opisane powyzej. Réznice dotyczg zakresu
ustug $wiadczonych w punktach sprzedazy — szerszego na podstawie umowy agencyjno-
franchisingowej w szczegdlnosci o czynnosci w zakresie posprzedaznej obstugi klientow PTK
Centertel Sp. z 0.0. (np. prowadzenie punktéw kasowych), elementéw wizualizacji i wyposazenia.
Punkty sprzedazy prowadzone na podstawie umowy agencyjno-franchisingowej petnig funkcje
salonow firmowych PTK Centertel Sp. z 0.0., z tg roznicg, ze obecnie nie wchodzg one w struktury
przedsiebiorstwa tej spotki, lecz sg prowadzone przez odrebne podmioty gospodarcze.

Na podstawie tej umowy ustugi narzecz zleceniodawcy swiadczone sg przez Emitenta w2
wiasnych punktach sprzedazy. Na podstawie umowy agencyjno — franchisingowej nie zostaty
zawarte zadne umowy sub-agencyjne.

Szacunkowa wartos¢ umowy za okres trzech lat obrotowych wynosi 3.770.000 PLN.

= Emitent jest strong 15 znaczacych uméw sub-agencyjnych

Nazwy podmiotédw, z ktérymi zawarte zostaty znaczace umowy sub — agencyjne objete zostaty
wnioskiem o niepublikowanie  izamieszczone wczesci ,Informacje objete  wnioskiem
o niepublikowanie”. Daty nawigzania wspétpracy z sub-agentami oraz szacunkowe wartosci uméw
zamieszczone zostaty w ponizszej tabeli:

Sub-agent Data nawigzania wspotpracy Szacunkowa wartos¢
Sub-agent 1 01.10.1999 r. 560.000 zt
Sub-agent 2 01.10.1999 r. 660.000 zt
Sub-agent 3 01.10.1999 r. 1.200.000 zt
Sub-agent 4 01.10.1999 r. 1.500.000 zt
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Sub-agent 5 01.10.1999 r. 1.600.000 zt
Sub-agent 6 01.02.2000 r. 770.000 zt
Sub-agent 7 08.05.2000 r. 940.000 zt
Sub-agent 8 01.09.2000 r. 600.000 zt
Sub-agent 9 01.09.2000 r. 660.000 zt
Sub-agent 10 30.06.2001 r. 910.000 zt
Sub-agent 11 20.09.2001 r. 580.000 zt
Sub-agent 12 13.11.2001 r. 1.600.000 zt
Sub-agent 13 01.06.2002 r. 1.200.000 zt
Sub-agent 14 31.05.2003 r. 620.000 zt
Sub-agent 15 28.07.2003 r. 1.100.000 zt

Zrédfo: Emitent

Prawa i obowigzki stron wszystkich umoéw sub-agencyjnych ustalone zostaty umowg agencyjna.
Z dniem zawarcia umowy agencyjnej wszystkie dotychczasowe umowy z sub-agentami zastgpione
zostaty umowami wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do umowy agencyjnej inosza date
06.01.2005r.

Przedmiotem kazdej z umdéw sub-agencyjnych jest okreslenie warunkéw, na jakich sub-agent,
w zakresie dziatalnosci swojego przedsiebiorstwa, za wynagrodzeniem otrzymywanym
od Emitenta, zobowigzany jest do zawierania w imieniu PTK Centertel Sp. z 0.0. i na jego rzecz
umoéw z klientami tej spétki o Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne, tj. ustug polegajacych gtéwnie na przekazywaniu
sygnatdw w sieci telekomunikacyjnej, z wytgczeniem ustug poczty elektronicznej. Sub-agent, przy
zawieraniu tych uméw dziata na podstawie udzielonego przez Emitenta pethomocnictwa i jest
uprawniony do udzielania dalszych petnomocnictw narzecz podmiotdw majgcych status
petnomocnikéw handlowych, tj. 0s6b posiadajacych certyfikat przyznany przez PTK Centertel Sp.
Z 0.0., dziafajgcych w ramach jego sieci dystrybucyjnej na podstawie umowy z Emitentem lub sub-
agentem, w punktach sprzedazy Ilub poza nimi. Ponadto sub-agent jest zobowigzany
do swiadczenia na rzecz Emitenta ustug, w tym polegajacych na sprzedazy towaréw (urzadzen
telekomunikacyjnych i akcesoriow dotgczanych do aparatéw telefonicznych) zwigzanych ze
Swiadczeniem przez PTK Centertel Sp. zo.0. iTelekomunikacje Polskg S.A. ustug
telekomunikacyjnych. Sub-agent jest zobowigzany do nabywania urzadzen telekomunikacyjnych
wytgcznie u Emitenta, a u innych podmiotéw, za zgodg Emitenta.

Na podstawie umowy sub-agent zobowigzat sie takze do posredniczenia przy zawieraniu umow
oraz podejmowania innych czynnosci zwigzanych ze swiadczeniem ustug telekomunikacyjnych
przez Telekomunikacje Polskg S.A.

Przy wykonywaniu umowy sub-agent zobowigzany jest:

- wykonywa¢ natozone na niego obowigzki terminowo i z najwyzszg starannoscia, na poziomie
gwarantujgcym najwyzszg jakos¢ sSwiadczonych przez niego ustug, w sposob zgodny
z aktualnymi  standardami  Emitenta, wtym obowigzujgcymi uniego procedurami
i instrukcjami,

- oferowac klientom PTK Centertel Sp.. z 0.0. wszystkie dostepne pakiety ustug i produkty,

- przekazywa¢ PTK Centertel Sp. z 0.0. oryginaty dokumentéw, jakie otrzymat od klientéw
w zwigzku z zawarciem umow o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

- posiada¢ odpowiednig ilos¢ i asortyment towaréw nabytych od Emitenta celem odsprzedazy,
zapewniajgacy niezakiécone swiadczenie ustug agencyjnych,

- prowadzi¢ kompleksowag obstuge posprzedazna klientéw PTK Centertel Sp. z 0.0.,
- promowac i prowadzi¢ marketing towardw i ustug oferowanych przez PTK Centertel Sp. z o0.0.,

- wykorzystywac znaki towarowe i inne oznaczenia PTK Centertel Sp. z 0.0., a takze know —
how udostepnione przez Emitenta wytgcznie w celach zwigzanych z wykonaniem umowy i
na zasadach okreslonych umowa licencyjna,

- przestrzega¢ standardéw dotyczacych odpowiedniego wystroju oraz wyposazenia punktéw
sprzedazy,
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- ubezpieczy¢ towary nabyte od Emitenta oraz karty SIM od ryzyka catkowitego ich zniszczenia
lub uszkodzenia, w szczegodlnosci wskutek kradziezy, ognia, zalania do wysokosci co najmniej
Sredniej wartosci stanéw magazynowych sub-agenta w okresie ostatnich 6 miesiecy,

- stosowa¢ ustalone  wumowie zasady wynagradzania  swoich  pracownikow
i wspoétpracownikow.

Na rzecz PTK Centertel Sp. zo.0. ustanowiono prawo pierwokupu catosci lub czesci
przedsiebiorstwa sub-agenta zwigzanej z wykonywaniem umowy.

Sub-agentowi nie wolno zawiera¢ zinnymi podmiotami umdéw w zakresie objetym umowg (z
wytgczeniem nabywania urzadzen, ktére moga by¢ dotgczane do aparatow telefonicznych). Sub-
agent zobowigzat sie, pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawczej na zasadach ogdlnych
przewidzianych kodeksem cywilnym, ze umoéw takich nie beda zawieraty takze inne osoby,
ktdrych dziatalnos¢ ma nacelu realizacje tej umowy, jak réwniez, ze osoby te, sub-agent
i wspolnicy Spotki sub-agenta nie beda witascicielami, wspdlnikami, ani pracownikami innego
operatora telefonii komérkowej lub stacjonarnej albo jego agenta, z wytaczeniem nabywania akciji
w obrocie publicznym.

Sub-agent zobowigzat sie, ze w czasie obowigzywania umowy i w okresie roku po jej rozwigzaniu,
ani on sam, ani jego pethomocnicy handlowi nie bedg prowadzi¢ na wtasny lub cudzy rachunek
dziatalnosci konkurencyjnej wobec PTK Centertel Sp. z 0.0., tj. posredniczy¢ przy zawieraniu lub
zawieraC umow o Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych narzecz innych podmiotéw,
sprzedawac sprzetu telekomunikacyjnego zwigzanego z wykorzystywaniem telefonii ruchomej lub
akcesoridow do tego sprzetu oraz bedg powstrzymywac sie od wszelkich dziatan konkurencyjnych
wobec zleceniodawcy, a w szczegolnosci poprzez uczestniczenie w przedsiewzieciach lub
podmiotach konkurencyjnych lub poprzez nawigzywanie stosunku pracy lub innego stosunku
prawnego, z ktérego wynikatby obowigzek swiadczenia ustug wobec podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ konkurencyjng. Ztytutu ograniczenia dziatalnosci konkurencyjnej, za kazdy punkt
sprzedazy, w ktérym prowadzi dziatalnos¢, sub-agent otrzyma wynagrodzenie w wysokosci
50.000 zt. W przypadku ograniczenia zakazu konkurencji przez zleceniodawce — wynagrodzenie
nalezne sub-agentowi bedzie pomniejszone w proporcji do okresu, za jaki nastgpito zwolnienie
z zakazu konkurenciji.

Sub-agentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 1 zt. netto za kazda rejestracje
numeru abonenckiego w systemie rozliczeniowym zleceniodawcy oraz premie: za pozyskanie
nowego kontraktu, aktywne utrzymanie kontraktu, aktywacje ustugi dodanej oraz zrealizowanie
oferty utrzymaniowej. Wysoko$¢ premii uzalezniona jest od takich okolicznosci jak wartosé
abonamentu, czasu na jaki zostata zawarta umowa lojalnosciowa, wartos¢ optaty aktywacyjnej,
warto$¢ aparatu telefonicznego, stopien realizacji przez sub-agenta planu sprzedazy. Sub—agent
nie jest uprawniony do domagania sie od zleceniodawcy dodatkowego wynagrodzenia z tytutu
wydatkdw  poniesionych ~w zwigzku z wykonaniem  wszystkich czynnosci zwigzanych
z wykonaniem czynnos$ci na podstawie umowy.

Wynagrodzenie sub-agenta za ustugi swiadczone na rzecz Telekomunikacji Polskiej S.A. okres$la
cennik stanowigcy zatacznik do umowy.

Z tytutu udzielonych sublicencji na uzywanie znakéw towarowych iinnych oznaczen PTK
Centertel Sp. z 0.0. sub—agent jest zobowigzany ptaci¢ Emitentowi wynagrodzenie w wysokosci
500 zt. rocznie za kazdy punkt sprzedazy.

Sub-agent zobowigzany jest do zaptaty za zakupione od zleceniodawcy towary w terminie 21 dni
od daty wystawienia faktury. Wtasnos¢ towaréw nabytych od zleceniodawcy przechodzi na sub-
agenta z chwilg zaptaty catosci ceny.

Emitent moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku niewykonania
przez sub-agenta w catosci lub w znacznej czesci obowigzkédw wynikajacych z obowigzujacych
przepisOw rangi ustawowej lub umowy, atakze w przypadku zaistnienia nadzwyczajnych
okolicznosci w rozumieniu art. 764> § 1 KC. Do szczegoblnych przypadkow uprawniajgcych
zleceniodawce do natychmiastowego rozwigzania umowy nalezy:

- sprzeczna z umowg zmiana struktury sub-agenta lub sprzedaz jego przedsiebiorstwa,
- naruszenie przez sub-agenta zasady lojalnosci,

- niewypetnianie przez sub-agenta obowigzkéw w zakresie ochrony praw Emitenta,
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- naruszenie zakazu konkurencji,
- dziatanie na szkode klientéw Emitenta lub PTK Centertel Sp. z 0.0.,

- udzielenie petnomocnictwa do zawierania uméw o Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych
osobom nie posiadajgcym certyfikatu PTK Centertel Sp. z 0.0,

- znalezienie sie przez sub-agenta w sytuacji finansowej, ktéra czyni watpliwg mozliwosé
spetnienia w sposob prawidtowy swiadczen okreslonych w umowie,

- nie dokonywanie w ustalonych w umowie terminach rozliczen ze Emitentem,
- niewykonywanie lub naruszenie obowigzkéw w zakresie przetwarzania danych osobowych,
- nie ustanowienie zabezpieczenh lub niezawarcie umowy ubezpieczenia.

Przed dokonaniem wypowiedzenia Emitent jest zobowigzany do przekazania sub-agentowi
zadania prawidtowego wykonywania umowy oraz usuniecia skutkdéw naruszen i szkdd przez nich
spowodowanych z wyznaczeniem odpowiedniego terminu nie krétszego niz 3 dni.

Sub-agent jest zobowigzany do zaptaty kary umowne;j:

- w wysokosci 500.000 zt. za kazde naruszenie nakazu zachowania tajemnicy handlowej
zleceniodawcy (w rozumieniu art. 11.4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji) lub
tajemnicy telekomunikacyjnej w rozumieniu ustawy Prawo telekomunikacyjne;

- w wysokosci 10-krotnego sredniego miesiecznego wynagrodzenia sub-agenta obliczonego
za okres ostatnich 3 miesiecy zakazdy przypadek naruszenia zakazu dziatalnosci
konkurencyjnej przez sub-agenta;

- w wysokosci 20.000 zt. za kazdy przypadek naruszenia przez osoby, ktérych dziatalno$¢ ma
na celu realizacje tej umowy zakazu zawierania uméw w zakresie objetym umowg na rzecz
innych podmiotéw niz Emitent;

- w wysokosci 5.000 zt. wprzypadku nieokazania przez petnomocnikdw handlowych
udzielonego im petnomocnictwa, mimo zgtoszenia takiego zgdania przez klienta lub osobe
upowazniong przez Emitenta, niedostarczenia w terminie oryginatu petnomocnictwa
otrzymanego od petnomocnika handlowego, ktéremu cofnieto certyfikacje, podpisywania
uméw przez inne osoby niz petnomocnicy handlowi, naruszenia obowigzku starannego
prowadzenia i udostepniania na kazde zgdanie Emitenta lub PTK Centertel Sp. z 0.0. petnej
dokumentacji dotyczacej dziatah prowadzonych na podstawie umowy oraz obowigzku
realizowania zalecen Emitenta ipodejmowania czynnosci potrzebnych do ochrony praw
Emitenta i PTK Centertel Sp. z 0.0.

Umowa nie zawiera gdérnego limitu kar umownych. Zaptata kar umownych nie wytacza
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej.

Sub-agent jest zobowigzany do naprawienia szkdéd oraz pokrycia strat, jakie Emitent poniesie
w zwigzku z zawarciem przez sub-agenta umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
niezgodnie z procedurg okreslong w umowie, atakze do przystgpienia do postepowania
toczacego sie z powddztwa wytoczonego ztego powodu przez osobe trzecig i pokrycia jego
kosztéw oraz zasadzonych lub ugodzonych odszkodowan.

Sub-agent jest zobowigzany do naprawienia w petnej wysoko$ci szkody poniesionej przez
Emitenta w zwigzku z naruszeniem przez sub-agenta warunkoéw sublicencji na znaki towarowe
i inne oznaczenia PTK Centertel Sp. z 0.0.

Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony i moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron
za wypowiedzeniem wynoszacym 1 miesigc w pierwszym roku jej trwania, 2 miesigce w drugim
roku jej trwania i 3 miesigce w trzecim i kolejnych latach jej trwania.

= Umowa z dnia 19 sierpnia 2004 roku zawarta z JADARTEL Sp. z 0.0. w Warszawie.

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad i warunkdéw przeniesienia przez Jadartel Sp. z o.o.
na Emitenta najpdzniej z dniem 1 listopada 2004r. rzeczy ruchomych oraz praw i obowigzkéw
zwigzanych z prowadzeniem przez Jadartel Sp. zo0.0. w46 wskazanych w umowie punktach
sprzedazy dziatalno$ci agencyjnej na rzecz PTK Centertel Sp. z 0.0. Wykonanie umowy polegato
na:
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- zawarciu umow cesji najmu lokali, w ktdérych dotychczas zorganizowane byty punkty
sprzedazy prowadzone przez JADARTEL sp. z 0.0.,

- zawarciu przez Emitenta umoéw sub-dealerskich (umow o Swiadczenie ustug agencyjnych
narzecz PTK Centertel Sp. zo0.0.) zdotychczasowymi zleceniobiorcami dziatajacymi
w ramach sieci handlowej JADARTEL sp. zo0.0. zjednoczesnym ich rozwigzaniem przez
JADARTEL sp. z 0.0,,

- zawarciu umow o prace z dotychczasowymi petnomocnikami handlowymi JADARTEL sp.
z 0.0,

- zawarciu uméw sprzedazy srodkéw trwatych iwyposazenia znajdujacych sie w punktach
sprzedazy JADARTEL sp. z 0.0.,

- wydaniu Emitentowi wszelkiej dokumentacji zwigzanej z wykonywaniem umowy agencyjnej
na rzecz PTK Centertel.

Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym, ze PTK Centertel sp. z 0.0. do 30. 10.2004 r.
wyrazi zgode przejecie przez Emitenta sieci handlowej JADARTEL. Zgoda taka zostata udzielona dnia
30.09.2004 r.

Umowa nie przewiduje kar umownych.

Warto§¢ umowy objeta jest tajemnicg handlowg iobjeta zostata wnioskiem o niepublikowanie
i zamieszczona w czesci ,,Informacje objete wnioskiem o niepublikowanie”.

8.1.2 Znaczace umowy najmu zawarte przez Emitenta.

Informacje o znaczacych umowach najmu zawartych przez Emitenta zawiera ponizsza tabela.
Informacje o wysokosci czynszéw, do zaptaty ktérych zobowigzany jest Emitent, o tacznej
szacunkowej wartosci uméw najmu oraz o wysokosciach ustanowionych zabezpieczen objete zostaty
wnioskiem o niepublikowanie i zamieszczone wczesci: Informacje objete  wnioskiem

0 niepublikowanie”.

Data zawarcia | Wynajmujacy Przedmiot umowy | Istotne postanowienia umowy, kary umowne, warunki lub terminy, szacunkowa
umowy wartos¢
03.04.2003 r. MEIBES - | Najem lokali | Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.
POZNAN uzytkowych o e )
Sp. zo.0. o tacznej Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie.
powierzchni 849,60 . . . . . - .
m? ofozonych Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem 3-miesigcznego terminu
P Y wypowiedzenia.
w Poznaniu przy ul.
Grunwaldzkiej
182/196.

Emitent jest strong 2 uméw z Green Holding Sp. z 0.0. Ponizej opisana zostata umowa o najwiekszej wartosci.

Handlowym Tulipan
w todzi.

17.05.2004 r. Green Holdings | Najem lokalu | Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.
Sp. z 0.0. uzytkowego
Umowa nr o powierzchni Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego,
137.50 m?2 | opfaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdlnych utrzymania centrum handlowego oraz
A 1408/2004 po’rdionego czynsz obrotowy — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
w Centrum handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajq indeksacji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego w przypadku:

- faktycznej lub prawnej niemoznosci indeksacji czynszu zasadniczego lub niemoznosci
zastgpienia okreslonego w umowie sposobu indeksacji innym wskaznikiem,

- niemozno$ci naliczenia czynszu uzaleznionego od obrotéw z powodu nieprzekazania
przez Emitenta potrzebnych danych lub niemoznosci weryfikacji tych danych,

- utraty uprawnien do uzywania nazwy pod jakg Emitent prowadzi dziatalno$¢ w centrum
handlowym lub zmiany nazwy bez zgody Wynajmujacego,

- nieuzyskania lub utraty koncesji, zezwolenia lub licencji niezbgednych do prowadzenia
okreslonej w umowie dziatalnosci,

- niewykonywania lub nienalezytego wykonywania jakiegokolwiek innego zobowigzania
wynikajacego z umowy.

Umowa przewiduje kare umowng réwng sumie czynszu podstawowego i zaliczki na poczet
kosztéw wspdinych za 12 miesiecy, w przypadku przedterminowego rozwigzania umowy
z przyczyn lezacych po stronie Emitenta.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone ustanowiong przez Emitenta kaucja.

Emitent jest strong 5 uméw z CARREFOUR POLSKA Sp. z 0.0. Ponizej opisane zostaty umowy, ktére ze wzgledu na ich warto$¢ sa umowami znaczacymi.

92

TELL S.A. — Prospekt Emisyjny




Rozdziat V — Dane o dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

14.09.2000 r. CARREFOUR Najem lokalu Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

POLSKA uzytkowego o o o o ) o

Sp. zo.0. o powierzchni 32 m? | CZynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg si¢ na niego kwota czynszu minimalnego,
potozonego optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspélnych utrzymania centrum handlowego oraz
w Centrum czynsz obrotowy — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
Handlowym handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajq indeksacji.
,Warszawa- . . . ) _— .
Wilenska” Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego w przypadku:
w Warszawie. - zalegania zczynszem iinnymi opfatami przewidzianymi umowa po uptywie jednego

miesigca od daty bezskutecznego wezwania do ich uiszczenia,

- trwatego zaprzestania prowadzenia dziatalnosci w lokalu handlowym,

- prowadzenia dziatalno$ci na rachunek i w imieniu innych podmiotéw,

- gdy faktyczne obroty handlowe od ktérych zalezy wysoko$¢ czynszu w czgsci uzaleznionej
od obrotéw przekroczg o co najmniej 2% obroty zadeklarowane przez Emitenta,

- braku udzielenia statego zlecenia do banku Emitenta upowazniajacego Wynajmujacego
do pobierania kwoty czynszu,

- naruszenia zakazu podnajmu lokalu handlowego,

- naruszenia zakazu cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu;

- zmiany nazwy handlowej, ktérg oznaczony jest lokal handlowy, bez zgody Wynajmujacego
lub zmiany przeznaczenia lokalu handlowego bez takiej zgody,

- wykonywania lub prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej w lokalu handlowym, w promieniu 1000 metréw od granic zewnetrznych
centrum handlowego,

- nieotrzymania lub utraty zezwolen administracyjnych niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci w najetym lokalu,

- nieztozenia dokumentéw iinformacji dotyczacych planéw zagospodarowania
i prowadzonych prac w lokalu,

- nieubezpieczenia lokalu handlowego zgodnie z postanowieniami umowy,

- razacego ipowtarzajgcego sie naruszenia postanowien regulaminu obowigzujacego
w centrum handlowym i opisu technicznego lokalu handlowego,

- wykonania robét wykonczeniowych lub prac adaptacyjnych w sposéb sprzeczny
z dokumentacja techniczng zatwierdzong przez Wynajmujacego

Umowa zostata zawarta pod warunkami zawieszajacymi uzyskania przez Wynajmujacego

odpowiednich zezwolen w ciaggu 18 miesiecy od dnia podpisania umowy oraz dokonania

przez Wynajmujacego zawiadomienia Emitenta o dacie wyznaczonej na otwarcie centrum
handlowego najpdzniej do dnia 31.12.2001; warunki powyzsze zostaty spetnione.

W umowie zastrzezone zostaty kary umowne w wysokosci czynszu zajeden miesigc

za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan niepienieznych oraz w wysokosci

ustanowionej gwarancji bankowej w przypadku rozwigzania umowy z winy Emitenta.

W umowie zastrzezona zostata takze kara umowna w kwocie 5000 PLN za niedokonanie

otwarcia sklepu w dniu otwarcia Centrum Handlowego oraz 1500 PLN za kazdy nastgpny

dzien. Umowa nie przewiduje gérnej granicy kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

14.09.2000 r. CARREFOUR Najem lokalu Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.
POLSKA uzytkowego . . o o o . n
Sp. zo.0. o powierzchni 56 m2 | Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego,
potozonego optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdlnych utrzymania centrum handlowego oraz
w Centrum czynsz obrotowy — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
Handlowym handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksacji.
w Szczecinie. . . . ) - .

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego w przypadku:

- zalegania zczynszem iinnymi opfatami przewidzianymi umowg po uptywie jednego
miesigca od daty bezskutecznego wezwania do ich uiszczenia,

- trwatego zaprzestania prowadzenia dziatalnosci w lokalu handlowym,

- prowadzenia dziatalno$ci na rachunek i w imieniu innych podmiotéw,

- gdy faktyczne obroty handlowe od ktérych zalezy wysoko$¢ czynszu w czgsci uzaleznionej
od obrotéw przekroczg o co najmniej 2% obroty zadeklarowane przez Emitenta,

- braku udzielenia statego zlecenia do banku Emitenta upowazniajacego Wynajmujacego
do pobierania kwoty czynszu z rachunku bankowego Emitenta,

- naruszenia zakazu podnajmu lokalu handlowego,

- naruszenia zakazu cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu;

- zmiany nazwy handlowej, ktérg oznaczony jest lokal handlowy, bez zgody Wynajmujacego
lub zmiany przeznaczenia lokalu handlowego bez takiej zgody,

- wykonywania lub prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej w lokalu handlowym, w promieniu 1000 metréw od granic zewnetrznych
centrum handlowego,
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- nieotrzymania lub utraty zezwolen administracyjnych niezbednych do prowadzenia
dziafalnosci w najetym lokalu,

nieztozenia  dokumentéw
i prowadzonych prac w lokalu,

iinformacji  dotyczacych  planéw zagospodarowania

nieubezpieczenia lokalu handlowego zgodnie z postanowieniami umowy,

razacego ipowtarzajacego sie¢ naruszenia postanowien regulaminu obowigzujacego
w centrum handlowym i opisu technicznego lokalu handlowego,

wykonani rob6t wykonczeniowych lub prac adaptacyjnych w sposéb sprzeczny
z dokumentacja techniczng zatwierdzong przez Wynajmujacego

Umowa zostata zawarta pod warunkami zawieszajacymi uzyskania przez Wynajmujacego
odpowiednich zezwolen w ciggu 18 miesigcy od dnia podpisania umowy oraz dokonania
przez Wynajmujacego zawiadomienia Emitenta o dacie wyznaczonej na otwarcie centrum
handlowego najpdzniej do dnia 31.12.2001; warunki powyzsze zostaty spetnione.

W umowie zastrzezone zostaty kary umowne w wysokosci czynszu zajeden miesiac
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan niepienieznych oraz w wysokosci
ustanowionej gwarancji bankowej w przypadku przedterminowego rozwigzania umowy z winy
Emitenta. Umowa nie przewiduje gérnej granicy kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

18.09.2000 r.

CARREFOUR
POLSKA
Sp. z o.0.

Najem lokalu
uzytkowego

o gowierzchni 50,03
m* w Centrum
Handlowym
,Carrefour”

w Warszawie.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego
oraz optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspoéinych utrzymania centrum handlowego.
Kwoty te podlegajg indeksacji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego w przypadku:

- zalegania zczynszem iinnymi optatami przewidzianymi umowa po uptywie jednego
miesigca od daty bezskutecznego wezwania do ich uiszczenia,

- trwatego zaprzestania prowadzenia dziatalnosci w lokalu handlowym,
- prowadzenia dziatalno$ci na rachunek i w imieniu innych podmiotéw,

- gdy faktyczne obroty handlowe od ktérych zalezy wysoko$¢ czynszu w czesci uzaleznionej
od obrotéw, przekrocza o co najmniej 2% obroty zadeklarowane przez Emitenta,

- braku udzielenia statego zlecenia do banku Emitenta upowazniajgcego Wynajmujacego
do pobierania kwoty czynszu z rachunku bankowego Emitenta,

- naruszenia zakazu podnajmu lokalu handlowego,
- naruszenia zakazu cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu;

- zmiany nazwy handlowej, ktérg oznaczony jest lokal handlowy, bez zgody Wynajmujacego
lub zmiany przeznaczenia lokalu handlowego bez takiej zgody,

- wykonywania lub prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej w lokalu handlowym, w promieniu 1000 metréw od granic zewnetrznych
centrum handlowego,

- nieotrzymania lub utraty zezwolen administracyjnych niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci w przedmiocie najmu,

- nieztozenia  dokumentéw
i prowadzonych prac w lokalu,

iinformacji  dotyczacych planéw zagospodarowania

- nieubezpieczenia lokalu handlowego zgodnie z postanowieniami umowy,

- razacego ipowtarzajacego sig¢ naruszenia postanowien regulaminu obowigzujacego
w centrum handlowym i opisu technicznego lokalu handlowego,

- wykonania robdét wykonczeniowych lub prac adaptacyjnych w sposéb sprzeczny
z dokumentacja techniczng zatwierdzong przez Wynajmujacego.

W umowie zastrzezone zostaty kary umowne w wysokosci czynszu zajeden miesigc
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan niepienieznych oraz w wysokosci
ustanowionej gwarancji bankowej w przypadku przedterminowego rozwigzania umowy z winy
Emitenta, atakze kary umowne w wysokosci 5000 PLN za pierwszy dzien opdznienia
w otwarciu lokalu zgodnie z datg ustalong w umowie i 1500 PLN za kazdy dzieh nastepny.
Umowa nie przewiduje gérnej granicy kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone ustanowiong przez Emitenta gwarancjg bankowa,
ktéra wygasa na koniec okresu najmu, po odliczeniu przez Wynajmujacego wszelkich kwot
naleznych tytutem czynszéw, optat, podatkéw podlegajacych zwrotowi, naprawy szkdd itp.
wynikajacych z umowy; bez mozliwosci potracenia ostatniego czynszu.

10.12.2001 r.

CARREFOUR
POLSKA
Sp. z o.0.

Najem lokalu
uzytkowego

o0 powierzchni 51 m?
potozonego

w Centrum
Handlowym
,Morena”

w Gdansku.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego
oraz optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspoéinych utrzymania centrum handlowego.
Kwoty te podlegajg indeksacji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego przed terminem w przypadku
nieprzestrzegania przez Emitenta ktéregokolwiek z postanowienn umowy; w przypadku takim
Emitent zobowiazany jest zaptaci¢ kare umowna w wysokos$ci czynszu podstawowego za 12
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miesiecy. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Najemce w przypadku wystapienia wad
ukrytych lokalu uzytkowego, uniemozliwiajacych korzystanie zniego, ktére nie zostang
usuniete przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy moze zadaé od Emitenta kar umownych w wysokosci 10% czynszu
minimalnego, za kazdy dzien opdznienia zwrotu lokalu oraz za naruszenie zobowigzan
niepienieznych wynikajacych z regulaminu centrum handlowego. Zaptfata kary umownej nie
wyklucza mozliwosci zadania przez Wynajmujacego odszkodowania przekraczajacego
wysokos$¢ kary umownej.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

29.01.2001 r.

ILWRO Joint
Venture
Sp. z 0.0.

Najem lokalu
uzytkowego

o Eowierzchni 38,43
m° potozonego

w Centrum
Handlowym ,Galeria
Dominikanska” we
Wroctawiu.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg si¢ na niego kwota czynszu minimalnego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz obrotowy — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajq indeksacji.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w przypadku gdy:

- Emitent uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem
rzeczy oraz nie przestaje jej uzywaé w taki sposéb lub zaniedbuje przedmiot najmu
do tego stopnia, ze jest on narazony na zniszczenie lub uszkodzenie,

- Emitent zaprzestanie prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci

w umowie,

okres$lonej

- dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta stwarza znaczng ucigzliwo$¢ lub krzywdzi
Wynajmujacego lub innych najemcéw,

- Emitent przekazuje przedmiot najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

- Emitent nie ustanowi przewidzianej w umowie gwarancji bankowej tytutem zabezpieczenia
wykonania umowy.

W przypadku zakonczenia stosunku najmu przed terminem z przyczyn lezacych po stronie
Emitenta, Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za utrate przez Wynajmujgcego czynszu
minimalnego i innych $wiadczen przewidzianych w umowie, za caty, okreslony umowa okres
najmu.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

Emitent jest strong 5 uméw z Kaufland Polska Sp. z 0.0. P

onizej opisana zostata umowa o najwigkszej wartosci.

30.09.2004 .

Kaufland
Polska
Sp. z 0.0.

Najem lokalu
uzytkowego

[ gowierzchni 30
m°® potozonego

w Centrum
Handlowym
,Kaufland”

w Tarnobrzegu.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg si¢ na niego kwota czynszu minimalnego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz obrotowy — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksacji.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem przed terminem w przypadku:
- zaprzestania dziatalnosci przez centrum handlowe,

- gdy Emitent nie wypetnia jakiegokolwiek z obowigzkéw przewidzianych w umowie, po
uptywie trzydziestu dni od otrzymania wezwania do wypetnienia tego obowigzku,

- gdy Emitent ztozyt jakiekolwiek fatszywe oswiadczenie,

- gdy powierzchnia, na ktérej znajduje sig przedmiot najmu musi zosta¢ z waznych
powoddéw wykorzystana nainne cele, anie jest mozliwe zaproponowanie Emitentowi
odpowiedniego zastepczego przedmiotu najmu.

Umowa nakfada na Emitenta obowiazek zaptaty nastepujacych kar umownych:

- 50 EUR za kazdy dzien udostepnienia innej osobie przedmiotu najmu lub jego czesci bez
pisemnej zgody Wynajmujacego,

- 500 EUR zazmiane wygladu zewnetrznego przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

- 1500 EUR zazmiane budowlang w przedmiocie
Wynajmujacego,

najmu bez pisemnej zgody

- 50 EUR zakazdy przypadek niezapewnienia godzin otwarcia stoiska w ustalonych
w umowie godzinach,

- 50 EUR zakazdy przypadek braku utrzymania przedmiotu najmu ijego najblizszego
otoczenia w nalezytym porzadku,

- 50 EUR za kazdy dzien opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

Umowa nie przewiduje gérnej granicy kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong kaucja.
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01.06.2001 r. King Cross
Gdansk Sp.

Z0.0.

Najem lokalu
uzytkowego

o powierzchni 47
m2 potozonego

w Centrum
Handlowym ,King
Cross” w Gdansku.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz odobrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajq indeksacji.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia
w przypadku gdy Emitent wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko zasadom
obowigzujacym w centrum handlowym albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Umowa przewiduje kare umowng w wysoko$ci 2000 PLN za kazdy dzien opdznienia
w odbiorze lokalu lub rozpoczeciu dziatalnosci; kara ta nie znajdzie zastosowania, ze wzgledu
to, ze ustapity przyczyna jej wystapienia.

Wykonanie umowy zostato przez Emitenta zabezpieczone ustanowiong gwarancjg bankowa.

wartos¢ jest umowg znaczaca.

Emitent jest strong 5 uméw z MRE METRO Group Real Estate Management Polska Sp. z 0.0. Ponizej opisana zostata umowa, ktéra ze wzgledu na jej

27.10.2004 . MRE METRO
Group Real
Estate
Management
Polska Sp.

Z0.0.

Najem lokalu
uzytkowego

o powierzchni
66,55 m”
potozonego

w Centrum
Handlowym ,M1”
w Krakowie.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego
oraz optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego.
Kwoty te podlegaja indeksaciji.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ najem bez wypowiedzenia w przypadku, gdy:

- Emitent ztozy os$wiadczenie o swej niewyptacalnosci lub niewyptacalno$¢ ta zostanie
stwierdzona w inny sposéb,

- Emitent istotnie narusza umowe, w szczegoélnosci, gdy uzytkuje lokal w sposéb sprzeczny
z umowa, nharaza Wynajmujacego lub innych najemcéw na ucigzliwosci, wyrzadza szkody
Wynajmujacemu lub innym najemcom, bezprawnie odstepuje lokal osobom trzecim, nie
wptaca lub nie uzupetnia kaucji stanowiacej zabezpieczenie wykonania umowy, nie
ujawnia raportéw o obrotach, nie ujawnia usterek lub uszkodzen w przewodach
zasilajgcych, nie wpfaca lub nie uzupetia kaucji zabezpieczajgcej do ustalonej w umowie
wysokosci, nie uzupetnia réznicy wynikajacej z rozliczenia optat i kosztéw dodatkowych
stosownie do rozliczonych zaliczek wptacanych na poczet optat i kosztéw dodatkowych,
nie wptaca Wynajmujgcemu kwoty wynikajacej z rocznego rozliczenia kwoty czynszu
dodatkowego ptaconego od obrotéw handlowych Emitenta.

W przypadku przedterminowego zakonczenia stosunku najmu z przyczyn lezacych po stronie
Emitenta, Emitent odpowiada za utrate czynszu, kosztéw dodatkowych iinnych $wiadczen
za okres zgodnego z umowg trwania stosunku najmu oraz za kazdg dalsza szkode, ktéra
wyniknie u Wynajmujacego z powodu przedterminowego zakonczenia stosunku najmu, nie
dtuzej jednak niz do czasu wynajecia powierzchni najmu innemu najemcy.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

Emitent jest strong 11 uméw z REAL Sp. z 0.0. i Sp. - S.K.

. Ponizej opisana zostata umowa o najwiekszej wartosci.

18.10.1999 r. REAL Sp.
z0.0.iSp. -

SK.

Najem lokalu
uzytkowego

o0 powierzchni 29 m?
potozonego

w Centrum
Handlowym ,Real”
w Kielcach.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego
oraz optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego.
Kwoty te podlegaja indeksaciji.

Wynajmujgacy moze wypowiedzieé¢ najem bez wypowiedzenia w przypadku, gdy:

- Emitent nie zlozyt przewidzianego w umowie zabezpieczenia w terminie w umowie
okreslonym,

- Emitent ztozyt o$wiadczenie o swej niewyptacalnosci lub sytuacja Emitenta wskazuje
na niemozno$¢ wykonania przez niego swoich zobowigzan,

-z innych waznych powoddéw, w szczegdlnosci w przypadku sprzecznego zumowg
uzytkowania przedmiotu najmu, narazenia Wynajmujgcego lub innych najemcéw
na uciazliwosci wykraczajace poza zakres okreslony w umowie, wyrzadzenia szkody
Wynajmujacemu lub innym najemcom, narazenia Wynajmujacego na szkode,
udostepnienia przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
zaniedbania przedmiotu najmu w sposéb narazajacy go na zniszczenie lub uszkodzenie,
nie zachowanie w tajemnicy postanowien umowy, zaniechanie innych obowigzkéw
przewidzianych umowa.

W przypadku przedterminowego zakonczenia stosunku najmu z przyczyn lezacych po stronie
Emitenta, Emitent odpowiada za utrate czynszu, kosztéw dodatkowych iinnych $wiadczen
za okres zgodnego z umowg trwania stosunku najmu oraz za kazdg dalsza szkode, ktéra
wyniknie u Wynajmujacego z powodu przedterminowego zakonczenia stosunku najmu, nie
dtuzej jednak niz do czasu wynajecia powierzchni najmu innemu najemcy.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.
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Emitent jest strong 9 uméw z TESCO POLSKA Sp. z 0.0. Ponizej opisana zostata umowa, ktéra ze wzgledu na jej warto$¢ jest umowa znaczaca.

TESCO
POLSKA
Sp. z o.0.

02.03.2000 r.

Najem lokalu
uzytkowego

o gowierzchni 39,96
m°” potozonego

w Centrum
Handlowym ,Tesco”
w Poznaniu przy ul.
Serbskiej 7.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg sie na niego kwota czynszu minimalnego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz odobrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksaciji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego w przypadku, gdy Emitent:
- podnajmie przedmiot najmu lub odda go osobom trzecim do korzystania,

- zmieni przeznaczenie lub sposéb uzytkowania przedmiotu najmu,

- nie ubezpieczy przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami umowy,

- nie dostarczy Wynajmujacemu aktu notarialnego zawierajgcego o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucii,

- wyrzadzi swoim dziataniem szkode wynajmujgcemu lub innym najemcom,
- przeleje prawa, niezgodnie z umowa, prawa z niej wynikajace,
- nie ustanowi zabezpieczenia wykonania umowy zgodnie z jej postanowieniami,

- dokona jakiejkolwiek innej czynnosci, dla ktérej umowa wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego, bez takiej zgody.

Umowa uprawnia Wynajmujacego, w wypadku opdéznienia w zwrocie pomieszczen po
wygasnieciu umowy, do zadania od Emitenta zaptaty kary umownej w wysokosci 300%
miesiecznego czynszu i $redniego czynszu z tytutu optat dodatkowych naleznych w ciagu
ostatnich szesciu miesiecy okresu najmu

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

Polinvest
Sp. z 0.0.

05.01.2001 r.

Najem lokalu
uzytkowego

o powierzchni 39 m
potozonego

w Tréjmiejskim
Centrum
Handlowym KLIF
w Gdyni — Orfowie.

2

Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia 7.01.2008 i moze zosta¢ przedtuzona
na dalsze lat pig¢ za porozumieniem stron.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajg si¢ na niego kwota czynszu minimalnego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz odobrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksaciji.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku zwioki przez Emitenta z zaptatg
czynszu za dwa miesigce lub dtuzszy okres, w przypadku takim oraz w innych przypadkach,
w ktérych nastapito rozwigzanie umowy przed uptywem terminu z winy Najemcy, Najemca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujacemu czynsz za czas pozostaty do konca trwania okresu
umowy, pomniejszony o wszelkie kwoty otrzymane przez Wynajmujacego w wyniku
wynajecia lokalu innym najemcom.

Umowa nie przewiduje kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa
oraz ztozong kaucja.

WOLA PARK
Sp. z 0.0.

10.07.2002 r.

Najem lokalu
uzytkowego

o gowierzchni 43,5
m°” potozonego

w Centrum
Handlowym ,Wola
Park” w Warszawie.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie i sktadajq sie na niego kwota czynszu podstawowego,
optaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania centrum handlowego oraz
czynsz odobrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie zostaty dokonane w lokalu
handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksaciji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem tylko przez Wynajmujacego w przypadku:
- zalegania z ptatnos$ciami — od dziesigtego dnia po wezwaniu,

- podnajmu lokalu handlowego lub dokonania przelewu praw wynikajacych z niniejszej umowy,
- opuszczenia lokalu handlowego przez Emitenta na okres kolejnych pigciu dni,

- niewykonanie jakiegokolwiek innego zobowigzania wynikajagcego z umowy najmu lub
sprzeczne z umowg korzystanie z pomieszczen lokalu lub centrum handlowego i nie
usuniecie tych naruszen w ciggu 20 dni od wezwania.

Umowa przewiduje, ze Wynajmujacy moze zada¢ od Emitenta kary umownej w wysokosci réwnej
sumie czynszu podstawowego zaokres 6 miesigcy, wprzypadku naruszenia zobowigzania
o charakterze niepienigznym. W przypadku naruszenia zobowigzania o charakterze pienieznym
Wynajmujacy moze zada¢ od Emitenta zapfaty zalegtej kwoty wraz zodsetkami ustawowymi
powigkszonymi o odsetki w wysokosci 25% w skali roku, poza tym Wynajmujacy moze zadac
naprawienia szkéd w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ kary umowne;j.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

Zrddto: Emitent

taczna wysokos¢ ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen dla wykonania umow najmu wynosi
281.606,68 PLN + 24.733,55 EURO.
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8.2

Znaczace umowy zawarte przez inne podmioty Grupy Kapitatowej TELL S.A.

Umowa dystrybucji zdnia 10 kwietnia 2003 r. zawarta z PTK CENTERTEL Sp. zo.o.
w Warszawie

Umowa zawarta zostata naczas nieokreslony. Przedmiotem umowy jest okreSlenie zasad
wspotpracy stron przy sprzedazy przez CONNEX Sp. zo.o. nastepujacych towaréw PTK
CENTERTEL: telefondw komodrkowych pracujacych w dwuzakresowej sieci cyfrowej GSM
900/1800 (zestawdow POP), kart SIM umozliwiajacych korzystanie z sieci IDEA, kart z 14-
cyfrowym kodem umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentdéw sieci IDEA (POPKkart) oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan
elektronicznych off line ion line, umozliwiajacych uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu
potaczen wykorzystywanych przez abonentéw sieci IDEA o wartosci odpowiadajgcej wartosci
brutto kodu. Towary te sg sprzedawane CONNEX Sp. zo0.0. w zestawach sktadajacych sie
z réznych ich rodzajow.

Na podstawie umowy CONNEX Sp. z 0.0. jest zobowigzany do:

- sprzedazy — na swoj koszt i ryzyko - towardw zakupionych od Centertel Sp. z 0.0. wytacznie
poprzez punkty sprzedazy zaopatrywane przez CONNEX Sp. z 0.0. na terenie kraju

- informowania na biezgco Centertel Sp. z 0.0. 0 adresach wszystkich zaopatrywanych punktéw
sprzedazy

- stosowania sie do dostarczonych przez Centertel Sp. z 0.0. procedur i instrukcji starannego
prowadzenia iudostepniania na kazde zadanie petnej dokumentacji dotyczacej wszelkich
dziatan na jego rzecz

- widocznego eksponowania towaréw sprzedawanych przez CONNEX Sp. z o0.0.

- dokonywania pfatnosci za zakupione towary w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury,
a z tytutu sprzedazy kodéw dotadowan on line — w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury

Z kolei Centertel Sp. z 0.0. jest zobowigzany do:

- umozliwienia CONNEX Sp. zo.0. zakupu towaréw na warunkach iwedtug procedur
okreslonych w umowie, w tym do udzielenia statych rabatéw z tytutu zakupu jego towaréw

- informowania CONNEX Sp. zo.0. zwyprzedzeniem ocenach nowych towardw,
o planowanych zmianach cen towaréw oraz o prowadzonych akcjach promocyjnych.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Centertel Sp. z 0.0. powstatych w zwigzku z wykonaniem
umowy, wtym ztytutu udzielonego CONNEX Sp. zo.0. limitu kredytowego, ktdry na dziehn
sporzadzenia prospektu emisyjnego wynosi 3.000.000 PLN, jest poreczenie udzielone przez
Emitenta do kwoty 2.500.000 PLN.

Umowa moze zostac rozwigzana za miesiecznym wypowiedzeniem, a bez wypowiedzenia:
- za zgoda drugiej strony
- jezeli wobec drugiej strony wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe

- jezeli druga ze stron naruszyta obowigzujgce przepisy prawa w taki sposéb, ze mogtoby
to spowodowac utrate zaufania do niej

- jezeli druga strona w sposéb razacy lub uporczywy narusza postanowienia umowy

- jezeli inny podmiot przejat posrednig lub bezposrednig kontrole nad druga strong poprzez
zmiane jej struktury wtasno$ci.

Umowa nie przewiduje kar umownych.
Szacunkowa warto$¢ umowy wynosi 50.000.000 PLN

Nazwy iadresy pozostatych kontrahentéow CONNEX Sp. zo0.0. objete zostaty wnioskiem
0 niepublikowanie i zamieszczone w czesci ”Informacje objete wnioskiem o niepublikowanie”.

=  Umowy z Kontrahentem 1

W okresie 12 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o0.0.
zawart z Kontrahentem 1 szereg uméw sprzedazy telefondw komodrkowych, kart SIM,
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umozliwiajacych korzystanie zsieci telefonii komodrkowej, kart z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dofadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajgcych uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komoérkowej o wartosci odpowiadajgcej
wartosci brutto kodu.

Warto$¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzadzenia prospektu emisyjnego
wynosi 934.207 PLN

= Umowy z Kontrahentem 2

W okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych sporzadzenie prospekiu emisyjnego CONNEX Sp. z o.0.
zawart z Kontrahentem 2 szereg umodw sprzedazy telefondw komodrkowych, kart SIM
umozliwiajacych korzystanie zsieci telefonii komodrkowej, kart z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajgcych uzyskanie Ilimitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komodrkowej o wartosci odpowiadajgcej
wartosci brutto kodu.

Wartos¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzadzenia prospektu emisyjnego
wynosi 7 223 240 PLN.

= Umowy z Kontrahentem 3

W okresie 12 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o.0.
zawart z Kontrahentem 3  szereg umodw sprzedazy telefonéw komorkowych, kart SIM
umozliwiajacych korzystanie z sieci telefonii komodrkowej, kart z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajgcych uzyskanie Ilimitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komodrkowej o wartosci odpowiadajgcej
wartosci brutto kodu.

Warto$¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzadzenia prospektu emisyjnego
wynosi 7 749 934 PLN

= Umowa dystrybucji z dnia 05.01.2005 r. zawarta z Kontrahentem 4

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Kontrahenta 4 do dostarczania i przeniesienia wfasnosci
zestawow sktadajacych sie ztelefonu oraz karty SIM, jak réwniez samych kart SIM
umozliwiajgcych korzystanie z sieci operatora telefonii komdérkowej oraz kupondéw z 14-cyfrowym
kodem umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych
przez abonentéw sieci operatora. Kontrahent 4 zobowigzany jest takze do dostarczania
materiatdw reklamowych i promocyjnych dotyczacych sprzedawanych towardéw. Zobowigzanie
CONNEX Sp. zo.0. obejmuje zaptate ceny za dostarczone towary oraz Swiadczenie ustugi
marketingowej polegajacej na umieszczeniu w widocznym miejscu w swojej placéwce handlowej
okreslonych znakéw towarowych operatora telefonii komdérkowej w celu ich rozpowszechniania.
CONNEX Sp. zo.0. zobowigzany jest takze dorozwigzania uméw o wspétpracy
z przedsiebiorcami, ktérym odsprzedaje towary nabyte na podstawie umowy, jezeli dziatania tych
przedsiebiorcow mogtyby narazi¢ Kontrahenta 4 lub operatora telefonii komoérkowej na straty badz
zagrozi¢ ich interesom.

Wynagrodzenie CONNEX Sp. z 0.0. ustalane jest na podstawie okreslonych w umowie upustow
przyznanych przez Kontrahenta 4 w stosunku do ceny wynikajacej z cennika operatora telefonii
komorkowej. Oprécz tego CONNEX Sp. z 0.0. otrzymuje prowizje za kazde dotadowanie przez
abonenta jego konta impulséw telefonicznych oraz wynagrodzenie za ustugi marketingowe
stanowigce okreslony w umowie % ceny netto dostarczonych kupondéw oraz kart SIM.

Kontrahent 4 ma prawo do kary umownej w wysokosci 10 % wartosci poprzedniej faktury
w przypadku uchybienia przez CONNEX Sp. z 0.0. obowigzkowi wypetnienia kart rejestracyjnych
kart SIM oraz zestawdw startowych operatora telefonii komdérkowej i ich dostarczania sprzedawcy
w kazdy poniedziatek.
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9

9.1

Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania
umowy  za jednomiesiecznym  okresem  wypowiedzenia. Kontrahent 4 ma prawo
do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku uchybienia przez CONNEX Sp. z o.0.
istotnym postanowieniom umowy, w szczegdlnosci obowigzkom w zakresie wypetniania
i dostarczania kart rejestracyjnych oraz obowigzkowi przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie
danych osobowych.

Szacunkowa warto$¢ umowy wynosi 6.200.000 PLN
= Porozumienie o wspoétpracy z dnia 04.05.2004r. zawarte Kontrahentem 5

Przedmiotem umowy jest okreslenie przez strony warunkdéw sprzedazy idostawy produktow
oferowanych przez CONNEX Sp. z 0.0. Strony ustality, ze dostawy odbywac¢ sie beda do trzech
centrow dystrybucyjnych Kontrahenta 5, termin ptatnosci wynosi¢ bedzie 5 dni od daty dostawy,
Kontrahentem 5. otrzymywac bedzie statg prowizje dla z tytutu sprzedazy kart dotadowujgcych
oraz kart startowych, okreslong procentem wartosci ceny towaru ustalanej przez operatora
telefonii komdrkowej oraz ustalone w umowie upusty i premie za osiggniecie okreslonego poziomu
sprzedazy. Odbiorca zobowigzat sie stosowa¢ warunki handlowe icenniki poszczegdlnych
operatorow, stanowigce zatgczniki do umowy.

Umowa nie przewiduje kar umownych. Umowa zawarta zostata na czas nieokreslony i moze
zostac rozwigzana przez kazda ze stron za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Szacunkowa wartos¢ umowy wynosi 19.000.000 PLN.
Opis istotnych uméw, w tym umoéw ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

Istotne umowy zawarte przez Emitenta

9.1.1 Umowy o wspoitprace handlowa.

Emitent jest strong 9 umoéw sub-agencyjnych istotnych dla jego dziatalnosci ze wzgledu
na uzyskiwanie naich podstawie znacznych przychoddéw przez Emitenta. Dane podmiotéw,
z ktérymi  zawarte zostaty istotne umowy sub-—agencyjne objete zostaty wnioskiem
o niepublikowanie i zamieszczone w czesci ,Informacje objete wnioskiem o niepublikowanie”. Daty
nawigzania wspotpracy z sub-agentami zamieszczone zostaty w ponizszej tabeli:

Firma sub-agenta Data nawigzania wspoétpracy
Sub-agent 16 01.10.1999 r.
Sub-agent 17 01.10.1999 r.
Sub-agent 18 01.10.1999 r.
Sub-agent 19 01.10.1999 r.
Sub-agent 20 29.10.1999 r.
Sub-agent 21 17.12.1999 r.
Sub-agent 22 01.03.2002 r.
Sub-agent 23 31.05.2003 r.
Sub-agent 24 01.03.2004 r.

Zrédfo: Emitent

Prawa i obowigzki stron wszystkich umow sub-agencyjnych ustalone zostaty umowg agencyjng -
wzér umowy sub-agencyjnej stanowi zatgcznik dotej umowy. Opis umowy sub-agencyjnej
zamieszczony zostat w punkcie 8.1.1.

Z dniem zawarcia umowy agencyjnej wszystkie dotychczasowe umowy z sub-agentami zastgpione
zostaty umowami wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do umowy agencyjnej inosza date
06.01.2005r.

9.1.2 Istotne umowy najmu zawarte przez Emitenta

Informacje o zawartych przez Emitenta umowach najmu istotnych ze wzgledu na mozliwosc
uzyskiwania znacznych przychoddéw ze sprzedazy prowadzonej w lokalach objetych tymi umowami
zawiera ponizsza tabela. Informacje o wysokosci czynszu istotnych umoéw najmu zawartych przez

100

TELL S.A. — Prospekt Emisyjny



Rozdziat V — Dane o dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitenta oraz wysokosci ustanowionych zabezpieczen dla ich wykonania zostaty objete wnioskiem
0 niepublikowanie i zamieszczone w czesci ,Informacje objete wnioskiem o niepublikowanie”.

Data zawarcia
umowy

Strona umowy

Przedmiot umowy

Istotne warunki umowy

03.11.1997 r.

Konkret Sp. z 0.0.

Najem lokalu uzytkowego
o powierzchni 44 m
potozonego w Centrum
Handlowym ,Panorama”
w Poznaniu.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat, ktéry ulega automatycznemu przedtuzeniu,
w przypadku gdy zadna ze stron nie wypowie umowy na 6 miesigcy przed koncem
okresu Najmu.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie iskitadajg sie naniego kwota czynszu
minimalnego oraz opfaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania
centrum handlowego. Kwoty te podlegajg indeksaciji.

Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ wylacznie przez Wynajmujacego bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku opdznienia Najemcy z zaptatg
czynszu lub innych $wiadczen wynikajacych z umowy za dwa okresy ptatnosci,
w przypadku takim Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej
odpowiadajacej wysokosci wptaconej kaucji.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong kaucja.

24.06.2003 r.

Rodamco  CH1
Sp. Z0.0.
(dawniej GTC CH
Galeria

Sp. zo.0.)

Najem lokalu uzytkowego
o powierzchni 26,2 m?
potozonego w Centrum
Handlowym ,Galeria
Mokotéw” w Warszawie.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesigcznie iskitadajg sie¢ naniego kwota czynszu
minimalnego, optaty ztytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania
centrum handlowego oraz czynsz od obrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie
zostaty dokonane w lokalu handlowym Emitenta. Kwoty te podlegajg indeksacji.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku naruszenia jakichkolwiek
postanowien niniejszej umowy przez Najemce jezeli skutki tego naruszenia nie
zostang usuniete przez Najemce wciggu 14 dni od otrzymania zawiadomienia
o naruszeniu od Wynajmujacego.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace kary umownej okreslonej widetkami
pomiedzy 100, a500 USD, ktéra Emitent zobowigzany jest zapftaci¢
w nastepujacych przypadkach:

- nieprzestrzegania obowigzujacego prawa,

- nieutrzymywania wewnetrznych izewnetrznych elementéw pomieszczen

w stanie zgodnym z umowa najmu,
- dokonywania zmian w wynajmowanych pomieszczeniach bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

- nieprzestrzegania i zasad dostarczania

towarow,

regulaminu Centrum Handlowego

- zmiany w ustalonej dziatalnosci handlowej,
- podnajmu pomieszczen lub przelewu praw wynikajacych z umowy Najmu,

- opdznienia w zwrocie pomieszczen.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg bankowa.

04.10.2000 r.

Domy Towarowe
Casino S.A.

Najem lokalu uzytkowego
o powierzchni 44,90 m?
potozonego w Centrum

Handlowym w Szczecinie.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat i moze zosta¢ przedtuzona po uprzednim
porozumieniu stron na kolejne lat 5.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie iskitadajg sie naniego kwota czynszu
minimalnego, optaty ztytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdlnych utrzymania
centrum handlowego oraz czynsz od obrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie
zostaty dokonane w lokalu handlowym Emitenta. Kwoty te podlegaja indeksaciji.

Umowa moze zostac¢
w przypadku, gdy Emitent:

rozwigzana przed terminem przez Wynajmujacego

- podnajmie lokal, uzyczy go osobom trzecim, przeleje prawa iobowigzki
wynikajace z umowy bez zgody Wynajmujacego,

- utraci uprawnienia do uzywania nazwy ustalanej w umowie lub zmieni t¢ nazwe
bez zgody Wynajmujacego,
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- zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w lokalu inie podejmie jej w terminie
okreslonym w upomnieniu Wynajmujacego,

- nie ubezpieczy lokalu lub nie ustanowi zabezpieczenia wykonania umowy,

- nie uzyska lub utraci koncesje, licencje i zezwolenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci ustalonej w umowie,

- nie przestrzega warunkoéw i godzin otwarcia centrum handlowego.

W przypadkach powyzszych Emitent zobowigzany jest do zaptaty kary umownej
w wysokos$ci 12 miesiecznego czynszu.

Umowa nakfada na Emitenta takze inne kary umowne:

- 1/30 miesiecznego czynszu najmu za kazdy dzien opdznienia, po dacie
ustalonej przez strony, w zakonczeniu robdét remontowych ibudowlanych
prowadzonych w przedmiocie najmu,

- 1/30 miesigcznego czynszu najmu zakazdy dzien naruszenia regulaminu
centrum handlowego,

- 2/30 miesiecznego czynszu najmu za kazdy dzien naruszenia czasu
prowadzenia dziatalno$¢ w lokalu, zgodnie z ustalonymi regulaminem centrum
handlowego godzinami otwarcia centrum handlowego,

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg
bankowa.

08.10.2001 r.

Sadyba  Centre
S.A.

Najem lokalu uzytkowego
o powierzchni 42,3 m?
potozonego w Centrum
Handlowym ,Sadyba Best
Mall”.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesigcznie iskifadajg sie¢ naniego kwota czynszu
minimalnego, optaty ztytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania
centrum handlowego oraz czynsz od obrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie
zostaty dokonane w lokalu handlowym Emitenta. Kwoty te podlegaja indeksacji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem tylko przez Wynajmujacego
w przypadku, gdy:

- Emitent dopuscit sie naruszenia istotnych postanowieh umowy najmu,

- w stosunku do Emitenta zostato wszczete postepowanie likwidacyjne, Emitent
podjat uchwate o rozwigzaniu, ogtosit upadtos¢ lub podpisat uktad ze swoimi
Wierzycielami

Umowa przewiduje kare umowng stanowigca sume czynszu za okres 2 miesiecy
w przypadku nieukonczenia prac adaptacyjnych przed datg okreslong w umowie lub
nie rozpoczecia dziatalnosci przed ta datg oraz w przypadku opdznienia
w opuszczeniu lokalu po zakonczeniu okresu najmu w wysokosci 1/10 czynszu
za ostatni miesiac za kazdy dzien op6znienia.

Umowa nie przewiduje gérnej granicy kar umownych.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg
bankowa.

04.12.2002 r.

DTC Real Estate
S.A.

Najem lokalu uzytkowego
o0 powierzchni 27 m?
potozonego w DT
Supersam w Katowicach.

Umowa zostata zawarta naczas okreslony do dnia 04.12.2007 imoze zostaé
przedtuzona za porozumieniem stron.

Czynsz najmu jest ptatny miesigcznie iskitadajg sie¢ naniego kwota czynszu
minimalnego oraz opfaty z tytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdinych utrzymania
centrum handlowego. Kwoty te podlegajg indeksacji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed terminem tylko przez Wynajmujacego
w przypadku gdy, Emitent nie wywigze si¢ zjakiegokolwiek obowigzku
przewidzianego umowg lub bedzie narusza¢ postanowienie umowy inie
zaprzestanie  naruszen  wciggu 14 dni  odotrzymania  upomnienia
od Wynajmujacego, w przypadku takim Emitent zobowigzany jest do zaptaty
Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci sumy czynszéw oraz opfat za czas
pozostaty do koica okresu przewidzianego w umowie.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg
bankowa.
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30.09.2004 .

Echo Investment
- Centrum
Handlowe Radom
Sp. z o.0.

Najem lokalu uzytkowego
o0 powierzchni 26,07 m*
potozonego w Centrum
Handlowym ECHO

w Radomiu.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie iskitadajg sie naniego kwota czynszu
minimalnego, optaty ztytutu udziatu Emitenta w kosztach wspdlnych utrzymania
centrum handlowego oraz czynsz od obrotu — kwota uzalezniona od obrotéw jakie
zostaty dokonane w lokalu handlowym Emitenta. Kwoty te podlegaja indeksaciji.

Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron lub przez Wynajmujacego
w przypadku gdy Emitent:

- dokonat przerébek w przedmiocie najmu wbrew postanowieniom umowy,

- bez zgody wynajmujacego lub nainnych warunkach niz uzgodnione, odstapit
przedmiot najmu osobie trzeciej,

- w sposéb razacy lub uporczywy, wbrew postanowieniom umowy czyni
ucigzliwym korzystanie z przedmiotéw najmu innym najemcom lub utrudnia
korzystanie z centrum handlowego inie zmienia swego postepowania mimo
upomnienia przez Wynajmujacego,

- zaprzestat prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu inie prowadzi jej
przez okres 21 dni lub taczna liczba dni, w ktérych nie prowadzi dziatalnosci
wyniesie ponad 35 dni w ciggu roku,

- rozpoczat prowadzenie innej dziatalnosci niz okreslona w umowie,

- nie ustanowit, nie przedtuzyt lub nie uzupetnit gwarancji bankowej tytutem
zabezpieczenia wykonania umowy lub nie dostarczyt kopii polisy
ubezpieczeniowej zgodnie z umowa,

W przypadkach powyzszych Wynajmujacy moze zada¢ od Emitenta zaptaty kary
umownej wynoszacej réwnowartosé szesciomiesiecznej kwoty czynszu. Poza tym
umowa nakfada na Emitenta karg umowng w wysokosci 1/30 kwoty czynszu za nie
wykonywanie lub nienalezyte wykonywanie umowy oraz za:

- kazdy dziehn zwtoki w zwrocie przedmiotu najmu,

- kazdy nastepny dzien liczac od 8 dnia okresu zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci w przedmiocie najmu oraz zakazdy dzien =zaprzestania
prowadzenia dziatalnosci w sytuacji, gdy taczna liczba dni nieprowadzenia
dziatalnosci przekroczy 21 dni w roku.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong gwarancjg
bankowa.

01.10.2004 .

Lublindis
Sp. z o.0.

Najem lokalu uzytkowego
o powierzchni 53,9 m
potozonego w Centrum
Handlowym w Lublinie.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie iskitadajg sie naniego kwota czynszu
minimalnego w wysoko$ci oraz opfaty ztytutu udziatu Emitenta w kosztach
wspdlnych utrzymania centrum handlowego. Kwoty te podlegajg indeksaciji.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego w przypadku, gdy bedzie
zaniedbywat lokal dotego stopnia, ze bedzie on narazony na zniszczenie lub
uszkodzenie, atakze w przypadku, gdy nie wykona lub nienalezycie wykona
ktérekolwiek ze zobowigzan wynikajacych zumowy Ilub regulaminu centrum
handlowego.

Emitent moze wypowiedzie¢ najem w przypadku, gdy Wynajmujacy wykonujac swe
uprawnienia wynikajace z zarzadzania centrum handlowym, doprowadzi do takiej
infrastruktury terenu lub zabudowy w obrebie wynajmowanego lokalu, Ze dalsze
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej bedzie utrudnione w poréwnaniu do stanu
istniejacego w momencie rozpoczecia dziatalnosci przez Emitenta lub przestanie
przynosic¢ zyski.

Umowa naktada na Emitenta nastepujace kary umowne:

- 500 PLN zadokonanie czynnosci faktycznej bez zgody wynajmujacego,
w przypadku gdy umowa takiej zgody wymaga,

- % kwoty czynszu za dokonanie czynnosci prawnej bez zgody wynajmujacego,
w przypadku gdy umowa takiej zgody wymaga,

- proporcjonalnej kwoty czynszu za kazdy dzien naruszenia regulaminu centrum
handlowego,
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6-miesiecznej kwoty czynszu w przypadku nie dokonania zwrotu lokalu
w terminie okreslonym umowa oraz w przypadku bezzasadnego rozwigzania
przez Emitenta z innych przyczyn niz okreslone w umowie.

Wykonanie umowy zostato zabezpieczone przez Emitenta ustanowiong kaucja.

Zrédfo: Emitent

9.2 Istotne umowy zawarte przez inne podmioty Grupy Kapitatowej TELL S.A.

Spdtka CONNEX Sp. z o.0. jest strong 4 uméw istotnych dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej TELL S.A.
Dane kontrahentow objete zostaty wnioskiem o niepublikowanie i zamieszczone w czesci ,Informacje
objete wnioskiem o niepublikowanie".

e Umowy z Kontrahentem 6

W okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o.0.
zawart z Kontrahentem 2 szereg umow sprzedazy telefonéw komodrkowych, kart SIM
umozliwiajacych korzystanie zsieci telefonii komodrkowej, kart 2z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dofadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajgcych uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komoérkowej o wartosci odpowiadajgcej
wartosci brutto kodu.

Wartos¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzgdzenia prospektu emisyjnego
wynosi 211.734 PLN

e Umowy z Kontrahentem 7

W okresie 12 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o.0.
zawart z Kontrahentem 3 szereg umoéw sprzedazy telefondw komérkowych, kart SIM umozliwiajacych
korzystanie z sieci telefonii komérkowej, kart z 14-cyfrowym kodem umozliwiajgcym uzyskanie limitu
jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komorkowej
oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan elektronicznych off line ion line, umozliwiajacych uzyskanie
limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii
komérkowej o wartosci odpowiadajgcej wartosci brutto kodu.

Wartos¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzgdzenia prospektu emisyjnego
wynosi 277.633 PLN

e Umowy z Kontrahentem 8

W okresie 12 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o0.0.
zawart z Kontrahentem 4 szereg umoéw sprzedazy telefondw komorkowych, kart SIM
umozliwiajacych  korzystanie zsieci telefonii komodrkowej, kart 2z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajgcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajagcych uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komérkowej o wartosci odpowiadajacej
wartosci brutto kodu.

Wartos¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzgdzenia prospektu emisyjnego
wynosi 370.118 PLN

e Umowy z Kontrahentem 9

W okresie 12 miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie prospektu emisyjnego CONNEX Sp. z o0.0.
zawart z Kontrahentem 1 szereg umoéw sprzedazy telefondw komodrkowych, kart SIM
umozliwiajacych korzystanie zsieci telefonii komodrkowej, kart z 14-cyfrowym kodem
umozliwiajagcym uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen wykorzystywanych przez
abonentow sieci telefonii komérkowej oraz 14 — cyfrowych kodéw dotadowan elektronicznych off
line ion line, umozliwiajacych uzyskanie limitu jednostek taryfowych czasu potaczen
wykorzystywanych przez abonentéw sieci telefonii komérkowej o wartosci odpowiadajacej
wartosci brutto kodu.
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Wartos¢ umow zawartych w okresie 12 miesiecy przed dniem sporzgdzenia prospektu emisyjnego
wynosi 530.547 PLN.

10 Opis znanych Emitentowi uméw, ktérych strong sa akcjonariusze oraz podmioty
powigzane, w przypadku gdy maja istotne znaczenie dla Emitenta lub prowadzonej
przez niego dziatalnosci gospodarczej

Emitentowi nie sg znane zadne umowy, ktérych strong sg akcjonariusze lub podmioty powigzane,
ktdre miatyby istotne znaczenie dla Emitenta lub prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarcze;.

11 Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng transakcji
z podmiotami powigzanymi o wartosci przekraczajacej wyrazong w ziotych
rownowartos¢ 500.000 euro, zawartych w okresie ostatnich 12 miesiecy do dnia
aktualizacji danych zawartych w prospekcie, z wyjatkiem transakcji typowych
i rutynowych, zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy jednostkami
powigzanymi, ktorych charakter iwarunki wynikaja z biezacej dziatalnosci
operacyjnej, prowadzonej przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna.

Emitent, ani Spétka CONNEX Sp. z o0.0. nie zawieraty ze soba, ani z podmiotami powigzanymi
w okresie ostatnich 12 miesiecy zadnych transakcji nietypowych lub nierutynowych albo na warunkach
innych niz rynkowe.

12 Informacje o najistotniejszych posiadanych koncesjach Ilub zezwoleniach
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz pozwoleniach na korzystanie ze
srodowiska naturalnego, wraz zopisem ekonomicznych warunkéw jego
eksploataciji

Emitent, ani jego jednostka zalezna nie posiadajg zadnych koncesji lub zezwolen na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej albo pozwolen na korzystanie ze Srodowiska naturalnego

13 Informacje o najistotniejszych posiadanych patentach, licencjach iznakach
towarowych zopisem ich roli w prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci
gospodarczej

Emitent, ani jego jednostka zalezna nie posiadajg zadnych patentéw, ani licencji istotnych
dla prowadzonej przez nich dziatalnosci gospodarczej albo pozwolen na korzystanie ze
srodowiska naturalnego

W dniu 15 lutego 2002 r. Emitent zgfosit w Urzedzie Patentowym RP znak towarowy stowno—graficzny
Jell’, wktérym czes¢ graficzng tworzy liternictwo w kolorze szarym wpisane w okrag w kolorze
szarym, wypetniony kolorem zéttym Zgtoszenie ma numer Z — 231682.

14 Prace badawczo-rozwojowe Emitenta i Grupy Kapitatowej

W latach 2002-2004 Emitent i Grupa Kapitatowa nie prowadzili prac badawczo-rozwojowych oraz
wdrozeniowych.

15 Opis gtéwnych inwestyciji krajowych i zagranicznych Emitenta i Grupy Kapitatowej

15.1 Inwestycje krajowe
Inwestycje stanowig jeden ze statych elementdéw rozwoju Emitenta i Grupy Kapitatowe;.

Wynikajg one zrealizowanej strategii rozwoju i majg bezposrednie przetozenie na przychody ze
sprzedazy osiggane przez Emitenta i Grupe Kapitatowg oraz ich udziaty w rynku.

Gtéwne inwestycje realizowane przez Emitenta wlatach 2002-2004 oraz 1 kwartale 2005 r.
obejmowaty:

= Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne:

=  Rozwdj systemu informatycznego,
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= Nabywanie istniejacych punktéw sprzedazy (na zasadzie odptatnej cesji umoéw najmu),
= Inwestycje w rzeczowe aktywa trwate:

= Zakup wyposazenia do nowych punktéw sprzedazy,
= Inwestycje w diugoterminowe aktywa trwate:

= Nabycie udziatéw w spétce Connex Sp. z 0.0.

Naktady inwestycyjne Grupy Kapitatowej w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale
2005 r. (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 1 kw. 2005 | 1 kw. 2004 2004 2003 2002
Naktady inwestycyjne: 235 175 5 820 3209 893
Wartosci niematerialne i prawne 7 22 4 315 1332 61
Rzeczowe aktywa trwate 228 153 1505 1828 832
Dtugoterminowe aktywa finansowe 50

Zrédta finansowania:

$rodki wiasne 235 175 2280 2 409 893

udziat 100% 100% 39% 75% 100%

kredyt dtugoterminowy 0 0 3540 800 0
udziat 0% 0% 61% 25% 0%

Zrédto: Emitent

Naktady inwestycyjne Grupy Kapitatowej w latach 2002-2004 oraz w 1 kwartale 2004 r. i 1 kwartale
2005 r. (w tys. zt)

Wyszczegdlnienie 1 kw. 2005 | 1 kw. 2004 2004 2003 2002*
Naktady inwestycyjne 137 175 5 825 3 287 893
Warto$ci niematerialne i prawne 7 22 4 315 1 341 61
Rzeczowe aktywa trwate 130 153 1510 1896 832
Dtugoterminowe aktywa finansowe 50 0
Zrédta finansowania: 0
Srodki wtasne 137 175 2285 2 487 893
udziat 100% 100% 39% 76% 100%
kredyt dtugoterminowy 0 0 3 540 800 0
udziat 0% 0% 61% 24% 0%

Zrodto: Emitent
* W 2002 r. Emitent nie sporzadzat skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dane pochodzg ze sprawozdania
jednostkowego.

15.2 Inwestycje zagraniczne

Emitent i Grupa Kapitatowa nie prowadza inwestycji zagranicznych.

15.3 Inwestycje kapitatowe

W dniu 30 czerwca 2003 r. Emitent nabyt 80% udziatéw w spotce Connex Sp. z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu, zwiekszajac udziat w spdéfce do 100% jej kapitatu zaktadowego. Kwota inwestyciji
wyniosta 50 tys. zt i w catosci byta sfinansowana srodkami wiasnymi Emitenta.
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15.4 Wspdlne przedsiewziecia

W latach 2002-2004 Emitent iGrupa Kapitatowa nie uczestniczyli w zadnych wspdlnych
przedsiewzieciach i spétkach, nie byli takze cztonkami fundacji ani stowarzyszen.

15.5 Dziatalnos¢ charytatywna i sponsorska

W latach 2002-2004 Emitent i Grupa Kapitatowa nie prowadzili istotnej dziatalnosci charytatywnej oraz
zadnej dziatalnosci sponsorskiej.

16 Informacje o zawartych istotnych umowach: kredytu, pozyczki, poreczenia,
gwarancji oraz o istotnych zobowigzaniach wekslowych, zobowigzaniach
wynikajacych zpraw pochodnych Ilub innych instrumentéw finansowych,
zobowiazaniach wynikajacych z emitowanych dtuznych papieréw wartosciowych
oraz innych istotnych zobowigzaniach Emitenta

16.1 Istotne umowy kredytu

16.1.1 Istotne umowy kredytu zawarte przez Emitenta

Na dzien sporzadzenia prospekiu emisyjnego Emitent jest strong uméw kredytu zawartych
z Raiffeisen Bank S.A. w Warszawie oraz Bankiem Zachodnim WBK S.A. we Wroctawiu i NORD/LB
Bank Polska Norddeutsche Landesbank S.A. w Warszawie.

Informacje o zawartych umowach istotnych dla dziatalnosci Emitenta z uwagi na wysokos¢ kredytu i
jego przeznaczenie przedstawia ponizsza tabela.

Istotne umowy kredytu zawarte przez Emitenta

Bank, Rodzaj kredytu, Kwota iwaluta | Przeznaczenie kredytu, zabezpieczenia
i kredytu, aktualne oprocentowanie,
data zawarcia terminy spiaty, kwota pozostata

umowy do sptaty nadzien sporzadzenia

numer umowy Prospektu

BZ WBK S.A. w rachunku biezacym Finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta.

28.05.2002 r. 1.000.000 PLN - Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem

1346/78/02 WIBOR + 1,25% - Poreczenie EMAX S.A. do kwoty 2.000.000 PLN
30.05.2005 . - Porgczenie BB Investment Sp. z 0.0. do kwoty 500.000 PLN

do sptaty pozostato 221.170,03 PLN

Raiffeisen Bank | Inwestycyjny Refinansowanie kredytu udzielonego wczesniej Emitentowi na zakup sieci punktéw
S.A. sprzedazy.
800.000 PLN
31.07.2003 r. - weksel wiasny in blanco poreczony przez BBI Capital Sp. z o0.0.
WIBOR + 2,0%
CRD 14106/03 31.05.2006 - przelew wierzytelnosci przystugujacych Connex Sp. z 0.0. od kontrahentéw
.05. r.

- Zastaw rejestrowy na zapasach kredytobiorcy w wysokos$ci minimalnej
do spfaty pozostato 337.166,73 PLN 400.000 PLN

- Depozyt kaucyjny ztozony przez BBI Capital Sp. zo0.0. w wysokosci
aktualnego zadtuzenia kredytobiorcy

- Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem

BZ WBK S.A. inwestycyjny Sfinansowanie zakupu sieci punktéw sprzedazy.

06.07.2004 r. 640.000 PLN - Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem

1346/95/04 WIBOR + 1,5 % - Porgczenie przez BB Investment Sp. z 0.0.
27.05.2007 r.

do sptaty pozostato 520.000,00 PLN

BZ WBK S.A. inwestycyjny Sfinansowanie kosztu zakupu sieci autoryzowanych punktéw sprzedazy.
07.10.2004 r. 2.900.000 PLN - Poreczenie przez BB Investment Sp. z 0.0.
1346/137/04 WIBOR + 1,5% - Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem

31.12.2007 r..

do sptaty pozostato 2.814.706,00 PLN
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NORD/LB Bank | w rachunku biezacym Finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta.

Polska

Norddeutsche 6.000.000 PLN - Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem

ga;desbank WIBOR + 1,6% - Gwarancja sptaty kredytu wystawiona przez BBI Capital S.A. w Poznaniu

do kwoty 7.000.000 PLN

30.03.2005 1. 31.03.2006 r.

38/2005 do sptaty pozostato 3.350.000,00 PLN

Zrddfo: Emitent.

16.1.2 Istotne umowy kredytu zawarte przez inne podmioty Grupy Kapitatowej TELL S.A.

Na dzien sporzadzenia prospektu emisyjnego Spdétka CONNEX Sp. z 0.0. nie jest strong zadnej
umowy kredytu.

16.2 Istotne umowy pozyczki

16.2.1 Istotne umowy pozyczki zawarte przez Emitenta

Na dziehn sporzadzenia prospektu emisyjnego Emitent jest strong dwdch umow pozyczki zawartych
z podmiotem zaleznym - Connex Sp. z 0.0., jako pozyczkobiorca.

Pozyczka w kwocie 170.000 PLN udzielona zostata na okres od 21.02.2005r. do 31.12.2005r.
Oprocentowanie pozyczki wynosi srednig arytmetyczng WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych
z ostatnich 10 dni roboczych poprzedniego miesigca kalendarzowego plus 2 %. Odsetki ptatne sg
wraz ze zwrotem pozyczki. Wykonanie umowy nie zostato zabezpieczone.

Pozyczka w kwocie 1.200.000 PLN udzielona zostata na okres od 13.04.2005r. do 31.03.2006r.
Oprocentowanie pozyczki wynosi Srednig arytmetyczng WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych
z ostatnich 10 dni roboczych poprzedniego miesigca kalendarzowego plus 1,6 %. Odsetki ptatne sg
wraz ze zwrotem pozyczki. Wykonanie umowy nie zostato zabezpieczone.

Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent jest strong umowy pozyczki z BBI Capital S.A. w Poznaniu,
jako pozyczkodawca. Pozyczka w kwocie 1.000.000 PLN udzielona zostata na czas nieokreslony,
a obowigzek jej zwrotu wraz z odsetkami w terminie 6 tygodni od otrzymania wypowiedzenia umowy
przez pozyczkodawce. Oprocentowanie pozyczki wynosi $Srednig arytmetyczng WIBOR dla depozytow
jednomiesiecznych z ostatnich 10 dni roboczych poprzedniego miesigca kalendarzowego plus 3 %.
Odsetki ptatne sg wraz ze zwrotem pozyczki. Wykonanie umowy nie zostato zabezpieczone.

16.2.2 Istotne umowy pozyczki zawarte przez inne podmioty Grupy Kapitatowej TELL S.A.
Na dzien sporzadzenia prospektu emisyjnego Connex Sp. z 0.0. jest strong dwéch umow pozyczki
zawartych z Emitentem, jako pozyczkodawca, opisanych w punkcie 16.2.1.

16.3 Istotne umowy poreczenia

16.3.1 Istotne umowy poreczenia zawarte przez Emitenta

Na dzien sporzadzenia prospekiu emisyjnego Emitent jest poreczycielem zobowigzan podmiotu
zaleznego — CONNEX Sp. z 0.0. wobec PTK Centertel Sp. z 0.0. z tytutu zobowigzan wynikajacych
z umowy dystrybucji z dnia 10.04.2003 r. Poreczenie obejmuje wierzytelnosci istniejace | przyszie
do kwoty 2.500.000 PLN, powiekszonej ewentualnie o naroste odsetki oraz dodatkowe koszty optaty
| naleznosci z tytutu umowy dystrybucyjne;j.

16.3.2 Istotne umowy poreczenia innych podmiotow Grupy Kapitatowej TELL S.A.

Na dzien sporzadzenia prospekiu emisyjnego Spdétka CONNEX Sp. zo.0. jest poreczycielem
za Emitenta z tytutu udzielonej przez Kredyt Bank S.A. w Warszawie linii gwarancyjnej w wysokosci
800.000 PLN, zgodnie z umowg nr 49/99/G z dnia 21.10.1999 r.
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16.4 Istotne umowy gwaranciji

16.4.1 Istotne umowy gwarancji zawarte przez Emitenta

Informacje o istotnych gwarancjach bankowych zleconych przez Emitenta zawiera ponizsza tabela:

Bank, data zawarcia umowy, | Kwota iwaluta gwarancji, termin | Przeznaczenie, zabezpieczenia
numer umowy waznosci gwarancji
BZ WBK S.A. 2.000.000 PLN Zabezpieczenie wykonania zobowigzania z Umowy
Agencyjnej zawartej z PTK CENTERTEL Sp. z 0.0.
01.10.2004 30.09.2005
Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
1346/25/04
Poreczenie przez BB Investment Sp. z 0.0.
BZ WBK S.A. 100.000 PLN Zabezpieczenie wykonania zobowigzania z Umowy
Agencyjnej zawartej z PTK CENTERTEL Sp. z 0.0.
01.10.2004 30.09.2005

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
1346/26/04

Poreczenie przez BB Investment Sp. z o.0.

Zrddfo: Emitent.

Emitent zawart z Kredyt Bank S.A. w Warszawie umowe z dnia 21.10.1999 r. nr 49/99/G o linie
gwarancyjng do kwoty 800.000 PLN, na podstawie ktérej bank zobowigzat sie do udzielania
na zlecenia Emitenta gwarancji zaptaty za zobowigzania ztytutu czynszu za lokale wynajmowane
przez Emitenta. Zabezpieczeniem umowy jest:

- 6 weksli wtasnych in blanco wystawionych przez Emitenta i poreczonych przez Ryszarda
Jaremka, Rafata Stempniewicza, Pawta Krysztopa, Pawta Turno, Piotra Kardacha, Wojciecha
Dziewolskiego i Pawta Rozwadowskiego,

- przewtaszczenie zapasow towaréw handlowych zlokalizowanych w magazynie Emitenta
w Poznaniu i wymienionych w umowie punktach sprzedazy Emitenta..

- poreczenie wg prawa cywilnego CONNEX Sp. z 0.0. w Poznaniu oraz BB Investment Sp. z 0.0.
w Poznaniu

Na podstawie tej umowy Emitent zlecit bankowi wystawienie 37 gwarancji otgcznej wartosci
371.408,36 PLN, 71.336,47 EUR i 5.550,23 USD.

Emitent zawart z NORD/LB Bank Polska Norddeutsche Landesbank S.A. umowe z dnia 30.03.2005 r.
nr 39/2005 o udzielenie limitu na gwarancje do kwoty 1.000.000 PLN, na podstawie ktdrej bank
zobowigzat sie do udzielania w okresie do dnia 31.03.2006 r. na zlecenia Emitenta gwaranciji
zabezpieczajgcych wierzytelnosci, wynikajgce m.in. z tytutu zawieranych przez Emitenta umoéw najmu
lokali uzytkowych. Zabezpieczeniem umowy jest:

- nieodwotalna, ptatna na pierwsze zgdanie gwarancja, wystawiona przez BBI Capital S.A.
w Poznaniu, zabezpieczajgca udzielony limit na gwarancje do wysokosci 7.000.000 PLN.

- petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Emitenta.

16.4.2 Istotne umowy gwarancji zawarte przez inne podmioty Grupy Kapitatowej TELL S.A.
Na dzien sporzadzenia prospektu emisyjnego Spétka CONNEX Sp. z 0.0. nie jest strong zadnej
umowy o udzielenie gwarancji.

16.5 Istotne zobowigzania wekslowe

16.5.1 Istotne zobowigzania wekslowe Emitenta

Na dzien sporzadzenia prospekiu emisyjnego Emitent wystawit 9 weksli in blanco z deklaracjami
wekslowymi

= weksel na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego nr CRD 14106/03 udzielonego przez Raiffeisen
Bank S.A. zprawem wypetnienia na sume wekslowg obejmujacg kwote zadtuzenia, tacznie
z odsetkami, prowizjg i kosztami poniesionymi przez bank
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= 6 weksli na zabezpieczenie linii gwarancyjnej udzielonej przez Kredyt Bank S.A. w Warszawie
zgodnie z umowa nr 49/99/G z dnia 21.10.1999r., ktére bank ma prawo wypetni¢ w kazdym czasie
w przypadku niedotrzymania przez Emitenta terminu sptaty czesci lub catosci zadtuzenia na sume
odpowiadajaca kwocie zadtuzenia facznie z odsetkami, prowizjami i innymi kosztami banku.

16.5.2 Istotne zobowigzania wekslowe innych podmiotow Grupy Kapitatowej TELL S.A.

Na dzien sporzadzenia prospektiu emisyjnego CONNEX Sp. z 0.0. nie jest zobowigzana z tytutu
zobowigzan wekslowych.

16.6 Pozostate istotne zobowigzania wynikajace z praw pochodnych lub innych instrumentéw
finansowych, zobowigzania wynikajace zemitowanych diuznych papieréow
wartosciowych oraz inne istothe zobowigzania Emitenta

Na Emitencie, ani na spétkach Grupy Kapitatowej TELL S.A. nie cigzg zadne istotne zobowigzania
z tytutu umoéw leasingu, z praw pochodnych, ani instrumentéw finansowych.

17 Opis nieruchomosci posiadanych przez Emitenta

W sktad majgtku Emitenta wchodzi prawo wtasnosci jedynie nastepujgcych nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Daszewice, gmina Mosina, powiat poznanski:

- nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sremie prowadzi ksiege wieczysta 37.606;
nieruchomos¢ stanowi dziatka 352//18 zmapy 2 o powierzchni 0.11.26 ha; nieruchomosc¢
stanowi teren niezabudowany, role inie jest wykorzystywana przez Emitenta lub osoby
trzecie,

- nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sremie prowadzi ksiege wieczystg 34.825;
nieruchomos¢ stanowi dziatka 352/18 z mapy 2 o powierzchni 0.09.92 ha; nieruchomos¢
stanowi droge wewnetrzng w rozumieniu ustawy zdnia 21 marca 1985 r. odrogach
publicznych. Emitent jest wiascicielem udziatu wynoszacego 14/100 czesci. Nieruchomos¢
wykorzystywana jest jako droga dojazdowa przez pozostatych wspdtwtascicieli, ktérzy
jednoczesnie sg wiascicielami nieruchomosci przylegtych do niej. Nieruchomos$¢ nie jest
wykorzystywana przez Emitenta.

Opisane nieruchomosci nie sg obcigzone prawami 0séb trzecich i nie sg istotne dla Emitenta.

Emitent prowadzi swojg dziatalnos¢ w lokalach niebedacych jego wtasnoscig. Specyfika dziatalnosci
w centrach handlowych przesgdza otym, ze Emitent nie moze uzyska¢ prawa wiasnosci
do zajmowanych przez siebie lokali, atytut prawny w postaci najmu jest wystarczajagcy dla
prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci.

18 Informacje o postepowaniach z udzialem Emitenta

W okresie ostatnich 5 lat obrotowych z udziatem Emitenta lub spdtki zaleznej Emitenta, a takze
z udziatem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% akcji lub ogdlnej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Emitenta badz Zgromadzeniu Wspdlnikdw spotki zaleznej Emitenta nie
toczyty sie:

- postepowania upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, egzekucyjne lub likwidacyjne

- inne postepowania

- postepowania przed organami administracji w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

ktdrych wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

19 Opis realizacji obowiazkéw wynikajacych z tytutu wymagan ochrony srodowiska
naturalnego

Emitent, ani spdtka zalezna Emitenta nie prowadzg dziatalnosci oddziatujgcej na Srodowisko
naturalne.
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